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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

38 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad

Anuncio de la aprobacion inicial del proyecto de Estatutos y Bases de actuacion para
la constitucion de la Junta de Compensacion del Area de Planeamiento Especifico 10.23 RP
“Instalaciones Militares de Campamento”.

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, en sesion celebrada el dia 27 de febre-
ro de 2025 y en el expediente administrativo con nimero de referencia 511/2024/35159, ha
adoptado el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar inicialmente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién para
la constitucién de la Junta de Compensacién del Area de Planeamiento Especifico 10.23 RP
“Instalaciones Militares de Campamento”, promovido por SEPES Entidad Publica Empre-
sarial de Suelo, adscrita al Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, propietaria que repre-
senta mds del 50 % de la superficie total del ambito.

Segundo.—Someter el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion para la constitu-
cién de la Junta de Compensacion del Area de Planeamiento Especifico 10.23 RP “Instala-
ciones Militares de Campamento”, al trdmite de informacion publica durante un plazo de
veinte dias, a cuyo efecto se insertard el correspondiente anuncio en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID y se notificard individualizadamente a todas las personas
propietarias afectadas, segtn lo establecido en el articulo 161 del Reglamento de Gestién
Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, en relacién con el ar-
ticulo 83 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin de
las Administraciones Publicas.

Lo que se publica con el texto integro del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de
la Junta de Compensacion, para general conocimiento y con el fin de que cuantas personas se
consideren interesadas puedan examinar el expediente en los canales de informacién urbanis-
tica que a continuacion se indican durante el plazo sefialado (Referencia 511/2024/35159) y
formular por escrito cuantas alegaciones estimen convenientes a su derecho durante el tér-
mino de 20 dias, computables desde el dia siguiente a la publicacién de este anuncio en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

La documentacién correspondiente al expediente que se va a someter a informacién
publica se podrd consultar:

— La pdgina web del Ayuntamiento de Madrid ( madrid.es ), en el apartado de El
Ayuntamiento — Gobierno — Informacidn ptiblica — Otros acuerdos.

— Lapdagina web del Ayuntamiento de Madrid ( madrid.es ), en el apartado de Vivienda,
Urbanismo y Obras — Urbanismo — Informacién Publica.

— El Visor Urbanistico ( madrid.es/VisorUrbanistico ), accediendo a Contenido — Ex-
pedientes Informacién Publica.

— EI Geoportal (geoportal.madrid.es), buscando Informacién piiblica.

— Portal de Transparencia, localizando el expediente a través del Buscador del
Portal de transparencia.
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ESTATUTOS

Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 1. Constitucion, denominacion y régimen legal—1. Con la denominacion
de “Junta de Compensacion del APE 10.23 Instalaciones Militares de Campamento” tendrd
la consideracion de ente corporativo de Derecho publico, que actia como Entidad Urbanis-
tica Colaboradora de la Administracién, con personalidad juridica propia y plena capacidad
para el cumplimiento de sus fines desde su inscripcion en el Registro de Entidades Urba-
nisticas Colaboradoras.

2. La Junta de Compensacion se regird por lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, LSCAM), Real Decreto 3288/1978,
de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarro-
llo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (en adelante RGU),
el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana aprobado por RD Legis-
lativo 7/2015, de 30 de octubre, el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, apro-
bado por el RD1492/2011, de 24 de octubre, el Reglamento para la ejecucién de la Ley Hi-
potecaria sobre inscripciéon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica, aprobado por RD 1093/1997, de 4 de julio, la Ley 7/22 de 8 de abril de Resi-
duos y suelos Contaminados para una Economia Circular, en los presentes Estatutos y en
las Bases de Actuacion que los complementan.

Art. 2. Ambito territorial —Constituye el dmbito territorial de actuacién de la Junta
de Compensacién los terrenos de Suelo Urbano No Consolidado comprendidos en el Area
de Planeamiento Remitido APE 10.23 “Instalaciones Militares de Campamento” del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid (en adelante PGOUM), cuyas previsiones han
sido desarrolladas por el del dmbito, aprobado definitivamente en la Revisién Parcial del
Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1985 y Modificacion del Plan General
de Madrid de 1997, aprobados definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid adoptado el 1 de agosto de 2013 , en los dmbitos afectados por la eje-
cucidn de las sentencias del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 27 de febrero de 2003
y del Tribunal Supremo de fechas 3 de julio de 2007 y 28 de septiembre de 2012, previén-
dose su gestién en una tnica Unidad de Ejecucion.

Art. 3. Domicilio—1. La Entidad tiene su domicilio en Madrid, en el paseo de la
Castellana, nimero 91, planta 7.2.

2. Este domicilio podrd ser trasladado a otro lugar dentro de la Comunidad de
Madrid por acuerdo del Consejo Rector que deberd ser notificado al Ayuntamiento de
Madrid para su posterior constancia en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaborado-
ras, no siendo necesario para ello seguir el procedimiento de modificacién de estatutos.

Art. 4. Objetoy fines—I1. La Junta de Compensacién tendra como objeto primor-
dial llevar a cabo la gestién urbanistica de la Unidad de Ejecucion, que comprende la dis-
tribucién justa de beneficios y cargas, la cesion de los terrenos destinados a viario publico,
zonas verdes, espacios libres y dotaciones publicas y de aquellos en que se localiza el apro-
vechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Madrid, y la ejecucién de las obras de ur-
banizacién de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion.

2. LaJunta de Compensacidn, en el desarrollo de su actividad para el cumplimiento
de sus fines, asume la obligacién de relacionarse con el Ayuntamiento de Madrid a través
de medios electrénicos para la realizacién de cualquier trdmite administrativo en los proce-
dimientos de gestién urbanistica. Asimismo, y a fin de garantizar la interoperabilidad y lo-
grar la coherencia y calidad de la informacién gestionada electrénicamente y su posterior
incorporacién a las plataformas municipales, la Junta de Compensacion se compromete a
que el intercambio de informacién se lleve a cabo de acuerdo con las instrucciones munici-
pales que permitan gestionar adecuadamente dicha informacion.

3. Son fines de la Junta de Compensacién todos los precisos para el cumplimiento de
su objeto y, entre ellos, sin mds limites que los que imponga la ley, los siguientes:

a) Redactar y proponer al Ayuntamiento de Madrid para su tramitacién y aprobacién
el proyecto de reparcelacién y prestar conformidad al proyecto de urbanizacién
presentado junto a la iniciativa urbanistica, asi como a las adaptaciones del mis-
mo que sean necesarias e impulsar igualmente, la tramitaciéon administrativa de
los instrumentos urbanisticos necesarios para la gestion y ejecucion juridica y ma-
terial del planeamiento.
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b)
c)

d)

€)

2)

h)

)

),

k)

)

Ejecutar a su cargo las obras de urbanizacién, que podrd concertar en los términos
que las Bases de Actuacion, en su caso, establezcan.

Solicitar de la Administracién actuante la expropiacion forzosa en beneficio de la
Junta de Compensacién de los terrenos tanto respecto de los propietarios que no
se incorporen a la misma como de los miembros que incumplan sus obligaciones,
en los términos sefialados en las Bases de Actuacion.

Recaudar las cuotas de urbanizacién de sus miembros y solicitar del Ayuntamien-
to la aplicacién de la via de apremio en los casos de impago de los miembros de
la Junta de Compensacion.

Ceder al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas la titularidad dominical
de todos los terrenos que deban ser objeto de cesidn obligatoria y gratuita a la
Administracién, segtn las determinaciones del planeamiento aprobado, de acuer-
do con lo dispuesto en el articulo 18 de LSCAM vy en el articulo 18 del Real De-
creto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundi-
do de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (en adelante TRLSRU).

Ceder al Ayuntamiento las obras de urbanizacién, asi como las instalaciones,
servicios y dotaciones, cuya ejecucion estuviera prevista en el planeamiento y en
el Proyecto de Urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 18 de
la LSCAM y del articulo 18 del TRLSRU.

Satisfacer los gastos originados y que se ocasionen por la gestion, hasta su com-
pleta realizacién, acordando las cuantias, calendario y forma de las provisiones de
fondos, derramas ordinarias y extraordinarias y demds aportaciones econdmicas
precisas, conforme a la cuota de cada miembro.

Convenir y formalizar operaciones de crédito, o emitir titulos para obtener recur-
sos econdmicos con los que atender a la cobertura de los costes de urbanizacién
de la Unidad de Ejecucién, con la garantia de los terrenos incluidos en ella.
Actuar con facultades fiduciarias sobre los bienes y derechos aportados por los
miembros de la Junta de Compensacidn, sin mds limitaciones que las convenidas
en los presentes Estatutos. No podrdn ocuparse las fincas de los propietarios no
adheridos hasta el pago o consignacién del justiprecio.

Adquirir, poseer, gravar y enajenar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracién de los bienes y derechos constitutivos del patrimonio de la Junta
de Compensacién, que fueren necesarios para el cumplimiento de sus fines.
Asumir la representacion y defensa de los intereses comunes de sus asociados ante
cualquier Autoridad u Organismo del Estado, Comunidad Auténoma, Municipio
u Organismos auténomos de cualquier clase, asi como ante los Tribunales de Jus-
ticia en todos sus grados y jurisdicciones, con respecto a todos los actos, contra-
tos, acciones y recursos que resulten convenientes o necesarios para la realizacion
de sus fines.

Solicitar del Registro de la Propiedad la constancia, mediante nota marginal, de la
afeccién de los bienes y derechos comprendidos en la Unidad de Ejecucion, y so-
licitar la expedicion de las certificaciones de dominio y cargas de las fincas inclui-
das en él.

Aprobar el Proyecto de Reparcelacién mediante el que se efectuard la distribucion
de beneficios y cargas, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los miem-
bros de la Junta de Compensacién y transmision de los terrenos de cesion obliga-
toria y gratuita al Ayuntamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion ur-
banistica aplicable y en los articulos 4 y siguientes del Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4
de julio (a partir de ahora RIRPANU).

Solicitar y gestionar la concesion de beneficios fiscales, en su caso.

Instar al desalojo de las ocupaciones de las fincas incluidas dentro del 4mbito en
los siguientes términos y supuestos:

— De los terrenos cuyos propietarios estén incorporados a la Junta, una vez
aprobado el Proyecto de Reparcelacion, y habiendo sido pagadas o consigna-
das por la Junta las indemnizaciones correspondientes y, en su caso, ofrecido
el realojo de los ocupantes legales.

— De los terrenos cuyos propietarios hayan resultado expropiados por no adhe-
rirse a la Junta de Compensacion, una vez tramitado el expediente expropia-
torio y levantada el Acta de Ocupacién y pago o, en su caso, Acta de Depdsi-
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to y Ocupacidn, con consignacién del justiprecio, o el Acta previa a la
Ocupacién y Depdsito previo, y ofrecida a los afectados por la Junta vivien-
da de realojo si asi procediera.

En los casos arriba previstos, cuando la Administracién Actuante haya tenido
que solicitar autorizacidén judicial para el desalojo de los terrenos ocupados,
la Junta de Compensacion asistird al acto del desalojo de dichos ocupantes le-
gales, colaborando con los medios materiales y humanos que sean necesarios.

— En aquellos casos en que en los terrenos existan ocupaciones ilegales que im-
pidan o dificulten la ejecucién del planeamiento, serd responsabilidad de la
Junta de Compensacion realizar las actuaciones necesarias dirigidas al efecti-
vo desalojo.

p) Asegurar la realizacién de las actividades de descontaminacién que resultaran ne-
cesarias de acuerdo con lo previsto en la Normativa de aplicacién, en las Bases de
Actuacion y en los presentes Estatutos.

q) Y, en general, el ejercicio de cuantas actividades o derechos le corresponda segin
estos Estatutos, la LSCAM y demads disposiciones aplicables.

Art. 5. Duracién y ejercicio econéomico—La Junta de Compensacién, con persona-
lidad juridica propia y plena capacidad de obrar, dard comienzo a sus actividades en el mo-
mento de su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y tendrd la
duracién que precise para la total realizacién de su objeto, salvo que se produzca su disolu-
cidén previa en los supuestos en que asi proceda con arreglo a lo previsto en estos Estatutos,
y en su defecto, conforme a lo previsto en la legislacion aplicable.

El ejercicio de la Junta de Compensacioén coincidird con el afio natural.

Capitulo Il

Del érgano urbanistico bajo cuya tutela se actua

Art. 6. Organo urbanistico de control—1. La Junta de Compensacion ejercerd sus
funciones bajo la tutela e inspeccién del Ayuntamiento de Madrid que tendrd cardcter de
Administracién actuante.

2. En el ejercicio de su funcién de control y fiscalizacién, corresponde al Ayun-
tamiento:

a) Tramitar y aprobar definitivamente los Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta
de Compensacién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 107 de la LSCAM.

b) Designar su representante en la Junta de Compensacion en el acto de aprobacion
definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacién, conforme al articulo 108.3 f) de
la LSCAM.

¢) Ejercitar la facultad expropiatoria, en beneficio de la Junta de Compensacién, en
los casos previstos en estos Estatutos.

d) Utilizar la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por los miem-
bros de la Entidad.

e) Resolver los recursos de alzada que se interpongan contra los acuerdos de la
Asamblea General de la Junta de Compensacion.

f) Aprobar los Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacién y, en su caso, sus mo-
dificaciones y complementos, asi como expedir la certificacion del acuerdo apro-
batorio del Proyecto de Reparcelacion para la inscripcion de este en el Registro de
la Propiedad, conforme a lo dispuesto en el articulo 6 del RIRPANU.

g) Vigilar la ejecucién de las obras e instalaciones.
h) Extender acta administrativa de recepcién de la urbanizacion.

i) Proteger lalegalidad urbanistica de la Unidad de Ejecucién y ejercer las facultades
de inspeccidn y control urbanistico.

j) probar la disolucién de la Junta de Compensacién de acuerdo con lo dispuesto en
el capitulo IX.

k) Y,en general, las atribuciones que resulten de aplicar el ordenamiento urbanistico.
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Capitulo Il
De los componentes de la Junta de Compensacion

Art. 7.  Composicion de la Junta de Compensacion—1. La Junta de Compensacion
se compone de:

a) Los Organismos Puablicos y personas fisicas o juridicas, propietarias de terrenos
comprendidos en el dmbito territorial al que se refiere el articulo 2 de estos Esta-
tutos y, en su caso, de los destinados a sistemas generales adscritos, que volunta-
riamente se incorporen a ella en plazo y condiciones legales, y las que, por causa
de transmision de terrenos, queden subrogadas en el lugar y puesto del transmitente.

b) Cualesquiera otras Entidades Publicas titulares de bienes incluidos en el dmbito de
actuacion, ya tengan cardcter demanial o patrimonial, y en todo caso el Ayun-
tamiento de Madrid. La adhesién a la Junta de Compensacién de la Administra-
cién General del Estado o sus organismos publicos queda sujeta a la aplicacién del
articulo 139.1 de la Ley 33/2003 de 3 de noviembre del Patrimonio de las Admi-
nistraciones Publicas.

¢) También podrdn formar parte como miembros de la Junta de Compensacion las
empresas urbanizadoras que aporten, total o parcialmente, los fondos o los medios
necesarios para la urbanizacion o empresas que financien por cualquier titulo las
obras de urbanizacién, en las condiciones que se establezcan por la Asamblea Ge-
neral de acuerdo con la legislacién aplicable.

2. Los propietarios y entidades incorporados a la Junta de Compensacién quedaran
sujetos al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema y a la observancia de es-
tos Estatutos.

Art. 8. Clases de miembros—1. Los miembros de la Junta de Compensacién pro-
pietarios de terrenos comprendidos en el dmbito territorial podrdn ser fundadores, adheri-
dos o incorporados por subrogacidn en caso de transmision de terrenos. Todos ellos tienen
los mismos derechos y obligaciones sin que las condiciones o requisitos para la incorpora-
cion a aquella, sean mds gravosos para unos que para otros propietarios.

2. Enel supuesto de cotitularidad, la facultad de promover la constitucién de la Jun-
ta o de incorporarse a la misma corresponde a todos los cotitulares o, en defecto de unani-
midad, de aquellos que asi lo decidieran conjunta o individualmente aportando la cuota que
les corresponda en la copropiedad.

3. Lasempresas urbanizadoras o financiadoras de la urbanizacién que, en su caso, se
incorporen participardn en los derechos y obligaciones establecidos en estos Estatutos con
arreglo a las particulares condiciones de incorporacién que se aprueben por la Asamblea.

Art. 9. Miembros fundadores—Seran miembros fundadores los propietarios que
promueven la iniciativa mediante la presentacién de las Bases de Actuacién y Estatutos de
la Junta de Compensacién y que representan al menos el 50 por ciento de la superficie com-
prendida en su dmbito territorial, conforme a lo dispuesto en los articulos 104 y siguientes
de la LSCAM.

Art. 10. Miembros adheridos—1. Serdn miembros adheridos las personas fisicas
o juridicas que sean titulares de fincas comprendidas en el dmbito de actuacién y que ex-
presen su voluntad de integrarse en la Junta de Compensacién en los distintos momentos
legalmente previstos: durante el trdmite de informacién publica, que se concede con moti-
vo de la aprobacién inicial de las Bases y Estatutos; en el término del mes siguiente a la
aprobacién definitiva de estos; y, segun el 163.5 del RGU, también pueden adherirse los
propietarios que no otorguen la escritura de constitucién mediante escritura de adhesion, en
el plazo de 15 dias a la notificacién del otorgamiento de la escritura de constitucién, segin
se sefiala en el articulo 15 de los presentes Estatutos.

2. Podran solicitar la incorporacién a través del Ayuntamiento de Madrid haciendo
constar expresamente la adhesion a estos Estatutos y Bases de Actuacion y la superficie y
linderos de las fincas propiedad del solicitante, acompafiando la documentacién acreditati-
va de su titularidad, datos de inscripcidn, en su caso, y cargas en el Registro de la Propie-
dad, asi como planos o croquis de las fincas de las que sean titulares, y, en su caso, de la re-
presentacion que ostenta.

Una vez efectuada la incorporacion, deberdn proceder al pago inmediato de las canti-
dades correspondientes a los gastos realizados en proporcién a su cuota. La incorporacién
no surtird plenos efectos hasta que no se ingresen, en el plazo de un mes desde su requeri-
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miento, las cantidades correspondientes a los gastos realizados que no podrdn ser superio-
res a las ingresadas por los miembros fundadores.

3. Transcurrido el dltimo plazo se entenderd que los propietarios renuncian a este de-
recho quedando excluidos de la Junta de Compensacion, quedando las fincas sujetas a ex-
propiacion, conforme a lo dispuesto en el articulo 108.3.b) de la LSCAM.

4. Para el supuesto de existir propietarios desconocidos o en domicilio ignorado, la
notificacion se efectuard en la forma que establece el articulo 44 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Art. 11. Titularidades especiales—1. En el caso de existir cotitularidad sobre una
finca o derecho, los cotitulares habrdn de designar una persona para el ejercicio de sus fa-
cultades como miembro de la Junta de Compensacion, respondiendo solidariamente frente
a la Entidad de cuantas obligaciones dimanen de su condicidn. Si no se designare represen-
tante en el plazo de un mes a contar desde la incorporacién, serd nombrado por el Ayun-
tamiento previa propuesta por la Junta de Compensacion.

2. Enel supuesto de concurrir cualquier derecho real limitativo de dominio sobre una
finca, o de la existencia de un arrendamiento sobre la misma, la cualidad de miembro de la
Junta de Compensacién corresponderd a su propietario, sin perjuicio de que el titular del de-
recho real o personal perciba el rendimiento econémico correspondiente.

3. Enel caso de que la nuda propiedad y el usufructo pertenezcan a distintas personas,
la cualidad de miembro de la Junta de Compensacion se reconocerd al nudo propietario, sin
perjuicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento econdmico correspondien-
te. Serdn de cuenta del nudo propietario las cuotas ordinarias o extraordinarias que establez-
ca la Asamblea o, por su delegacion, el Consejo Rector por razén de los terrenos comprendi-
dos en la Unidad de Ejecucién sobre los que recaiga la nuda propiedad. De incumplirse esta
obligacion por el nudo propietario, la Junta deberd admitir el pago de las cuotas hechas por el
usufructuario.

De no ser satisfechas las cuotas por ninguno de los interesados, o si el nudo propieta-
rio incumpliere las demds obligaciones que le incumben, la Junta de Compensacién podrd
optar entre exigir el pago de las cuotas por via de apremio y el cumplimiento de las obliga-
ciones o instar la expropiacion de la finca o fincas de que se trate.

4. Las titularidades dudosas, litigiosas o controvertidas, se regirdn por lo dispuesto en
el articulo 103 del Reglamento de Gestion Urbanistica y el 10.3 del Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la eje-
cucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica.

Los propietarios de fincas doblemente inmatriculadas pueden decidir libremente sobre
su adhesién o no a la Junta. Si todos se hubieran adherido, se aplicardn las siguientes reglas:

a) A efectos de la imputacion de los gastos de urbanizacion, ambos titulares registra-
les deberdn abonar el importe de las derramas giradas por la superficie de suelo en
situacién de doble inmatriculacién, debiendo la Junta de compensacién consignar
uno de los pagos para su restitucidn al propietario que resultara vencido en el co-
rrespondiente procedimiento civil.

b) El ejercicio del derecho de voto y demds que corresponda a la superficie doble-
mente inmatriculada se distribuirdn entre los titulares por partes iguales.

Si uno de los titulares registrales de la finca doblemente inmatriculada se adhiriera a la
Junta de Compensacién y el otro no, el primero deberd abonar el importe de las derramas gi-
radas y podra ejercer plenamente su derecho a voto y los demas previstos en los Estatutos. El
titular no adherido quedard sujeto a expropiacion de la finca registral inscrita a su nombre.

La situacion de doble inmatriculacion se hard constar tanto en el proyecto de reparce-
lacion como en el de expropiacién y cada uno de estos expedientes se entenderd con el pro-
pietario respectivo, con referencia a la finca registral inscrita a nombre de cada uno de ellos,
sin perjuicio de que quede condicionada a la resolucion de dicha situacion.

En caso de propietarios desconocidos o en ignorado paradero se estard a lo dispuesto
en el articulo 10.2 del citado Real Decreto 1093/1997 y al articulo 190 de 1a ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y las cargas urbanisti-
cas correspondientes a dichos propietarios serdn costeadas transitoriamente por la Junta de
Compensacidn, sin perjuicio de la ulterior repeticién cuando el propietario sea identificado
0 se conozca su paradero.

5. Las fincas sobre las cuales estuviese constituido un derecho de superficie, que se
regiran por las reglas sefialadas para el nudo propietario y el usufructuario, que se aplica-
rdn al duefio del suelo y al superficiario, respectivamente.
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6. Los propietarios de fincas que tengan limitada su capacidad de obrar o sean meno-
res, estardn representados en la Junta de Compensacién por quienes ostenten la representacion
legal de los mismos, y la facultad fiduciaria de tales fincas por la Junta de Compensacién, a
los efectos previstos en el articulo 108 de la LSCM, no estd sujeta a las limitaciones estable-
cidas en la legislacion civil.

Art. 12.  Incorporacion de empresas urbanizadoras o financiadoras—1. Podrd
acordarse por la Asamblea la incorporacién a la Junta de Compensacién de empresas urbani-
zadoras o financiadoras que aporten total o parcialmente los fondos o los medios necesarios
para la urbanizacion.

2. Para valorar la aportacién de la empresa y de las adjudicaciones a su favor, se es-
tard a lo sefialado en la Base Sexta.

3. Laempresa urbanizadora o financiadora estard representada en la Junta de Compen-
sacién por una sola persona.

4. Los propietarios disconformes con la incorporacién de la empresa o empresas ur-
banizadoras o financiadoras y que se comprometan a sufragar los gastos de urbanizacién
que les correspondan, no se verdn afectados en su cuota de participacion por tal incorporacién.

Art. 13.  Transmision de bienesy derechos—1. Laincorporacion de los propietarios
no presupone la transmision a la Junta de Compensacion de la propiedad de los inmuebles
aportados. Los terrenos quedardn directamente afectados al cumplimiento de las obligacio-
nes inherentes al sistema de compensacion.

2. Los miembros de la Junta de Compensacién podrdn enajenar sus terrenos, y la co-
rrelativa cuota de participacién en la Junta, con las siguientes condiciones y efectos:

a) El transmitente deberd solicitar a la Secretaria del Consejo Rector certificacién
acreditativa de estar al corriente de todas sus obligaciones.

b) El transmitente notificard fehacientemente a la Junta las circunstancias del adqui-
rente, a los efectos de la necesaria constancia. Se deberd poner en conocimiento
de la Administracién actuante cualquier transmisién que se produzca.

3. Enel caso del apartado anterior, el adquirente quedard subrogado en los derechos
y en todas las obligaciones por razén de la participacidon enajenada, debiéndose hacer ex-
presa mencién de ello en el titulo de transmisidn, salvo que el transmitente asuma tales obli-
gaciones, liberando de las mismas al adquirente.

4. La Junta de Compensacion serd beneficiaria de la expropiacion, tanto de los bie-
nes cuyos propietarios no se incorporen oportunamente a la Entidad, como en caso de ex-
propiacién por incumplimiento de las obligaciones contraidas por sus miembros.

5. LaJunta de Compensacién podrd gravar, hipotecar y enajenar terrenos, bien ad-
quiridos por expropiacidn, bien aportados por sus miembros o de parcelas resultantes, para
hacer frente a los gastos inherentes a la ejecucion del sistema y de las obras de urbaniza-
cidn, siempre que exista acuerdo undnime de todos los integrantes de la Junta.

6. En el caso del apartado anterior, el adquirente quedard subrogado en los derechos
y en todas las obligaciones pendientes por razén de la participacién enajenada, debiéndose
hacer expresa mencion de ello en el titulo de transmisidn, salvo que la Junta de Compensa-
cién asuma tales obligaciones, liberando de las mismas al adquirente.

7. También podrd la Junta de Compensacidn, en el ejercicio de sus facultades fidu-
ciarias, gravar, hipotecar y enajenar unidades de Aprovechamiento antes de la aprobacién
del Proyecto de Reparcelacion para hacer frente a los gastos inherentes a la ejecucion del
sistema y de las obras de urbanizacidn, siempre que exista acuerdo undnime de todos los in-
tegrantes de la Junta.

Capitulo IV
Del procedimiento de constitucion de la Junta de Compensacion

Art. 14.  Constitucion de la Junta de Compensacion—1. Establecida la actuacion
por el sistema de compensacion los propietarios fundadores por propia iniciativa o a reque-
rimiento del Ayuntamiento constituirdn la Junta de Compensacion mediante el otorgamien-
to de la correspondiente escritura publica.

2. El acto de otorgamiento tendr4 el cardcter de Asamblea fundacional, quedando la
Junta de Compensacién védlidamente constituida con la concurrencia, personal o represen-
tada, de propietarios titulares de terrenos que representen el 50 por ciento, como minimo,
de la superficie total de la Unidad de Ejecucidn.
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3. Endicha Asamblea se designardn las personas que hayan de ocupar los cargos del
Consejo Rector, que deberdn reunir como minimo un 20 % de la totalidad de las cuotas de
participacion.

Art. 15.  De la escritura de constitucion—1. En la escritura de constitucién se hard
constar:

a) Relacién de los propietarios otorgantes de la escritura y, en su caso, empresas
urbanizadoras o financiadoras.

b) Relacién de las fincas de las que son titulares.
¢) Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos del Consejo Rector.
d) Acuerdo de constitucion.

2. Elacto de otorgamiento de la escritura de constitucién deberd notificarse fehacien-
temente a los propietarios que no hubiesen comparecido al acto de constitucién, pero hubie-
sen manifestado su voluntad de incorporarse bien durante el plazo de informacién ptblica de
los Estatutos y Bases de Actuacion, bien en el plazo de un mes desde la notificacién de la
aprobacidn definitiva de las Bases de Actuacion y Estatutos, a fin de que puedan efectuarlo
dentro del plazo de quince dias desde la recepcién de dicha notificacién. Una vez transcurri-
do este plazo, no podrdn efectuarse nuevas incorporaciones, salvo acuerdo de la Junta.

3. Lacopia autorizada de la escritura y de las adhesiones, en su caso, se trasladard al
Ayuntamiento de Madrid, que adoptard, si procede, acuerdo aprobatorio.

4. Aprobada por el Ayuntamiento la constitucidn, este trasladard su acuerdo, junto
con la copia autorizada de la escritura, al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

5. Constituida la Junta de Compensacion, todos los terrenos comprendidos en la Uni-
dad de Ejecucién quedardn directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema, circunstancia que, a instancia de la Junta de Compensacion, se hard
constar por nota marginal en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en el ar-
ticulo 5 del RIRPANU.

6. La nota marginal de afeccién serd de tres afios, prorrogable por otros tres, a
instancia de la Junta de Compensacion.

Capitulo V

érganos de la Junta de Compensacion

Art. 16.  Organos—Los Organos que han de regir y administrar la Junta de Compen-
sacién, cada uno en el dmbito de sus facultades, son la Asamblea General, el Consejo Rector,
el/la Presidente/a, el Vicepresidente/a, el/la Secretario/a y el/la Gerente si fuese nombrado.

Art. 17. Asamblea General—1. La Asamblea General o Asamblea es el rgano su-
premo de la Junta de Compensacion. Serd presidida por el miembro de la Junta que desig-
ne la misma Asamblea General y, en caso de ausencia, fallecimiento o enfermedad por el
Vicepresidente/a o, en su defecto por el que sea titular o represente la mayor cuota de par-
ticipacion de entre los que integran la Asamblea General, actuando como Secretaria la per-
sona que ostente dicho cargo, y estard formada por las personas fisicas y juridicas incorpo-
radas a la Junta, y por el representante del Ayuntamiento de Madrid como érgano de tutela,
que con este cardcter sélo tendrd voz, pero no voto, sin perjuicio del que le corresponda
como titular aportante de terrenos y derechos.

2. Las Asambleas Generales podrédn ser ordinarias o extraordinarias, y en ellas sélo
podrén tratarse los asuntos que figuren en el orden del dia.

3. En sesién ordinaria se reunird dos veces al afio, una en cada semestre, la primera
para censurar la gestion social y aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio anterior, y, la
segunda para conocer y Aprobar los presupuestos del ejercicio siguiente. Las designacio-
nes de los miembros del Consejo Rector podrdn efectuarse en cualquiera de las dos sesio-
nes ordinarias.

4. Las restantes Asambleas Generales que se celebren para tratar asuntos sobre ma-
terias diferentes tendrdn el cardcter de extraordinarias. En ellas también podran efectuarse
designacién de administradores para ocupar vacantes sobrevenidas o sustituir a alguno o al-
gunos de aquellos.

Art. 18.  Facultades de la Asamblea General—la Asamblea General, como 6rgano
supremo de decision, tendrd plenas facultades para resolver sobre cualquier asunto propio
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de su competencia para el cumplimiento del objeto y fines de la Junta de Compensacién. A
titulo no exhaustivo se enumeran las siguientes facultades:

a)
b)

c)
d)

e)

g)

h)
i)

7
k)

)

n)

0)

p)

)

s)
t)

Examen de la gestiéon comiin y aprobacién, en su caso, de la Memoria anual y del
estado de cuentas del ejercicio anterior.

La modificacion de los Estatutos y Bases de Actuacion, sin perjuicio de su Apro-
bacidn posterior por el Ayuntamiento, y el sefialamiento y rectificacién de cuotas
de participacion.

Aprobar los presupuestos ordinarios y extraordinarios, estableciendo las corres-
pondientes derramas, a propuesta del Consejo Rector.

Acordar la incorporacién a la Junta de Compensacién de empresas urbanizadoras
o financiadoras de la urbanizacién que vayan a ejecutar o a financiar las obras de
urbanizacién. Asimismo, acordar la adjudicacién de las obras de urbanizacién.
Aprobar el Proyecto de Reparcelacién y proponer, en su caso, al Ayuntamiento de
Madrid las modificaciones del planeamiento o de los Proyectos de Urbanizacién
y de Reparcelacion que resulten pertinentes.

Prestar conformidad al proyecto de urbanizacidn presentado con la iniciativa.
Aprobar los criterios de valoracién de las fincas aportadas y resultantes y los precios
para los supuestos de compensacion en metélico en las diferencias de adjudicacidn.
Acordar la realizacién de actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la Junta
de Compensacion o con caracter fiduciario, de los aportados a la propia Junta.
Fijacién de las cuotas ordinarias y extraordinarias propuestas por el Consejo Rector.
Acordar créditos para la ejecucién de obras de urbanizacion con o sin garantia
hipotecaria.

Autorizar créditos extraordinarios y acordar las correspondientes derramas, debi-
dos a gastos extraordinarios.

Delegar expresamente en el Consejo Rector las facultades reconocidas en favor de
la Asamblea General, excepto las de los apartados a), b), d), e), f), g), I) y m) de
este apartado.

Acordar la disolucién o transformacién de la Junta de Compensacion.

La resolucién de cuantos asuntos sean propuestos por el Consejo Rector, o no estén
expresamente atribuidos a otro 6rgano de la Junta de Compensacion.

Aprobar el proyecto de expropiacion de los bienes y derechos de propietarios no
adheridos y la expropiacién de las fincas de los miembros en caso de incumpli-
miento de sus obligaciones.

Ratificar la propuesta del Consejo Rector para la realizacion de actos de riguroso
dominio, tales como adquirir, enajenar o gravar los bienes de que sea propietaria
la Junta de Compensacion.

Acordar, para su posterior incorporacién al proyecto de reparcelacion, la adjudica-
cién a la Junta de Compensacion de la parcela resultante que se determine, que
quedard afectada tnicamente a sufragar el pago de los gastos de urbanizacion.
Designar interventores o censores y auditores de cuentas externos, para la realiza-
cién de examen de la contabilidad.

Designar a los miembros del Consejo Rector, al Presidente, Vicepresidente, voca-
les del Consejo Rector y en su caso al Gerente, asi como a los equipos redactores
de los planes y proyectos urbanisticos, para la ejecucion del APE 10.23 “Instala-
ciones Militares de Campamento”.

Resolver sobre la adhesion extempordnea de los propietarios de terrenos incluidos
en el dmbito, transcurridos los plazos sefialados en el articulo 10 de los estatutos.
Acordar el inicio de las acciones judiciales en defensa de los derechos de la Junta
de Compensacion.

Art. 19. Convocatoria de la Asamblea—1. Las reuniones de la Asamblea General,
tanto ordinarias como extraordinarias, serdn convocadas por el/la Presidente/a o por acuer-
do del Consejo Rector mediante carta remitida por correo certificado con aviso de recibo,
o por cualquier otro medio que permita dejar constancia de su recepcion, al domicilio que
cada miembro tenga registrado en la Secretaria, con una antelacion de quince dias hdbiles,
como minimo, al sefialado para la reunién. En caso de urgencia podrd convocarse con una
antelacion de setenta y dos horas.

2.

En la convocatoria deberd figurar el orden del dia, asi como la hora, lugar y fecha

en que ha de celebrarse la primera reunion, y caso de no haber quérum, la segunda, pudiendo
celebrarse esta con un intervalo de media hora. No podran tomarse acuerdos sobre asuntos que
no figuren en el orden del dia, salvo en el caso previsto en el apartado 4 del articulo siguiente.
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3. Las Asambleas Generales extraordinarias podrdn también reunirse a requerimiento
de los miembros siempre que representen el 25 % del total de las cuotas de participacién. La
peticion de reunién extraordinaria se hard mediante carta certificada dirigida al/a la Presiden-
te/a del Consejo Rector detallando el objeto de la reunidn y los asuntos a tratar. La carta de
convocatoria deberd ser cursada por el Presidente/a en el plazo de diez dias hdbiles desde la
fecha en que fuera requerido a tal efecto.

4. Enlaconvocatoria de las Asambleas Generales ordinarias se indicard que en el do-
micilio social se hallan a disposicién de los miembros los documentos elaborados por el
Consejo Rector correspondientes a los asuntos a tratar, como el estado de cuentas del ejer-
cicio anterior y los presupuestos para el ejercicio siguiente.

Art. 20. Constitucion de la Asamblea—1. La Asamblea General, tanto ordinaria
como extraordinaria, quedard validamente constituida en primera convocatoria si concurren,
presentes o representados, un nimero de miembros que represente al menos el cincuenta por
ciento del total de las cuotas de participacion en la Junta de Compensacion.

2. Ensegunda convocatoria se considerard validamente constituida la Asamblea Ge-
neral cualquiera que sean las cuotas de participacion representadas por los asistentes.

3. Antes de entrar en el examen del orden del dia se formard una lista de asistentes,
expresando el cardcter o representacion de cada uno y la cuota de participacion -propia o re-
presentada- que ostenta en la Asamblea General. Al final de la lista se determinard el nime-
ro de miembros presentes o representados y la suma de cuotas de participacion asistentes.

4. Sihalldndose presentes o representados la totalidad de los miembros incorporados
a la Junta de Compensacién acordasen por unanimidad celebrar Asamblea General extraor-
dinaria, quedara validamente constituida sin necesidad de convocatoria.

Art.21.  Adopcion de acuerdos—1. La persona que ostente la Presidencia del Con-
sejo Rector o, en su defecto, el Vicepresidencia, presidird la Asamblea General, dirigird los
debates y declarard los asuntos suficientemente considerados, pasando a la votacién de
acuerdos si procediere.

Actuard como Secretaria la persona que lo sea del Consejo Rector, o la persona que ex-
presamente se designe al efecto.

2. Los acuerdos se tomardn por mayoria simple de las cuotas de participacion, pre-
sentes o representadas, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 3 siguiente.

3. Los acuerdos de especial trascendencia para el funcionamiento de la Junta tales
como la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, incorporacién o contratacion de la em-
presa urbanizadora o la modificacion de Estatutos deberdn adoptarse con el voto favorable
de los miembros que representen por lo menos el sesenta por ciento de las cuotas de parti-
cipacion de la misma.

4. Todos los miembros de la Junta de Compensacidn, incluso los disidentes y no
asistentes, quedardn sometidos a los acuerdos adoptados por la Asamblea General que se-
rdan inmediatamente ejecutivos. La interposicidn de cualquier recurso, excepto en los casos
que una disposicién de cardcter general establezca lo contrario, no suspenderd la ejecucion
del acto impugnado.

Art. 22.  Asistencia a la Asamblea General—1. Los miembros de la Junta de Com-
pensacion podran asistir a la Asamblea General por si o mediante representacién conferida
a otra persona. Serd vélida la representacion otorgada, ya sea mediante carta certificada di-
rigida al/a la Presidente/a de la Junta de Compensacién, ya mediante entrega material al
mismo del documento que acredite la representacién en cualquier forma, dejandose cons-
tancia de su recepcion por la persona que ostente el cargo de Secretario/a. La representa-
cién serd vdlida inicamente para la reunion a la que se refiera.

La representacién de las Sociedades o entidades dotadas de personalidad juridica, que
sean miembros de la Junta de Compensacidn, se entenderd conferida a favor de quien legal-
mente les represente, sin perjuicio de que por este se faculte a otra persona conforme a lo
dispuesto en el parrafo anterior.

2. El representante del Ayuntamiento serd el nombrado por este en el acuerdo de
aprobacion definitiva de las Bases de Actuacién y Estatutos, o el que pudiera designar pos-
teriormente en su sustitucion.

Art. 23.  Actas y Certificaciones—1. De las reuniones de la Asamblea General,
el/la Secretario/a levantard acta con el visto bueno del/de la Presidente/a, haciendo constar
los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones. Las actas serdn aprobadas en la pro-
pia reunién de la Asamblea, se firmardn por el/la Presidente/a y por la Secretario/a y se lle-
varan al libro correspondiente, que podra ser de hojas méviles. Si no fuera posible aprobar
el acta en la propia Asamblea, se podrd proceder a la designacién de dos interventores, quie-
nes, con el visto bueno de la persona que ostente el cargo de Presidenta, aprobardn el acta
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redactada por el/la Secretario/a en el plazo de veinte dias, haciendo constar que el texto de
los acuerdos que figura en la misma es el que fue aprobado por la Asamblea, ose aprobard
su siguiente reunion.

Una copia del acta se remitird a cada uno de los miembros de la Junta en el plazo de
diez dias desde su aprobacién por la Asamblea o, en su caso, por los interventores.

2. Cualquier miembro de la Junta de Compensacién podrd solicitar certificaciones
del Libro de Actas, que seran expedidas por la persona que ostente el cargo de Secretario/a
con el visto bueno de la que ostente el de Presidenta.

Art. 24.  Composicion y cardcter del Consejo Rector—1. El Consejo Rector es el
representante permanente de la Asamblea General y el 6rgano ejecutivo normal de gobier-
no y administracién de la Junta, estando investido de los mds amplios poderes, facultades
y atribuciones para regir y administrar la Entidad.

2. ElConsejo estard compuesto por las personas que ostenten los cargos de Presiden-
cia, Vicepresidencia y tres Vocales. El/la Secretario/a serd designada por el propio Conse-
jo conforme a lo dispuesto en el articulo 31 de estos Estatutos.

3. Las personas que ostenten los cargos de Presidencia, el Vicepresidencia y los Vo-
cales serdn nombrados por la Asamblea General, designando nominalmente a personas fi-
sicas o representantes de personas juridicas miembros de la Junta de Compensacién, o a
propuesta de unas y otras.

4. Para proponer el nombramiento de cada una de las personas que ostenten el cargo
de Consejeras, los miembros de la Junta deberdn reunir como minimo un 20 % de la totali-
dad de las cuotas de participacion. Aquellos propietarios cuya cuota de propiedad sea infe-
rior al 20 % podrdn agruparse con otros propietarios hasta alcanzar dicha cuota de forma
que puedan designar, si lo desean, un representante en el Consejo Rector.

5. El cargo de Consejero/a podra ser retribuido si asi se acordase por la Asamblea
General.

6. El Consejo determinard su régimen de funcionamiento y el sistema de sustitucio-
nes por ausencia, enfermedad u otros motivos justificados. En caso de ausencia o enferme-
dad la persona que ostente el cargo de Presidencia ejercerd sus funciones el miembro del
Consejo que sea titular o represente la mayor cuota de participacion de entre los que inte-
gran el Consejo, hasta nueva designacion conforme a lo dispuesto en el articulo siguiente.

Art. 25.  Duracioén del cargo de las personas que ostente el cargo de Consejerola—1.
La duracidén de los cargos de Presidente/a y Consejero serd de dos afios, salvo que fuesen
removidos por la Asamblea General, renunciasen voluntariamente al cargo, o quedaren in-
capacitados por cualquier causa.

2. En caso de cese o de fallecimiento de un Consejero/a, su puesto serd provisional-
mente cubierto por designacion del propio Consejo Rector, hasta que se retina la siguiente
Asamblea General. La Asamblea podra ratificar la designacion o elegir a otra persona, con-
forme a lo establecido en estos Estatutos.

3. Siel Consejero/a cesado/a o fallecido/a ejerciera también el cargo de Presidencia,
lo sustituird el Vicepresidente/a o, en su defecto, el/la Consejero/a que represente la mayor
cuota de participacion hasta que por la Asamblea General se ratifique o elija a la persona
que deberd ocupar el cargo.

Art.26. Facultades del Consejo Rector—1. Larepresentacion de la Junta de Com-
pensacion en juicio y fuera de €l corresponde al Consejo Rector, sin mds limitaciones que
las consignadas en estos Estatutos o las que vengan impuestas por los acuerdos de la Asam-
blea General. Sin perjuicio de ello, el Consejo Rector serd representado ante terceras per-
sonas por el Presidente/a de dicho érgano.

2. Son competencia del Consejo Rector los siguientes actos:

a) Convocar las Asambleas Generales, ordinarias y extraordinarias.

b) Llevar la administracién y gobierno de la Junta de Compensacion.

c) Contratar y despedir al personal de la Junta.

d) Preparar y presentar a la Asamblea General las cuentas anuales y los presupuestos
del ejercicio siguiente, proponer a la Asamblea cuotas ordinarias o extraordinarias.

e) Establecer la cuantia, forma y plazos en que habrdn de efectuarse las aportaciones
econdmicas de los miembros de la Junta de Compensacién, conforme a los presu-
puestos ordinarios y extraordinarios aprobados por la Asamblea General, y, en su
caso, proceder contra los miembros morosos instando los procedimientos perti-
nentes, incluso por la via de apremio.

f) Hacer transacciones y compromisos, cobrar y pagar toda clase de cantidades, li-
brar, aceptar, endosar, avalar y negociar letras de cambio y documentos de giro.
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g) Abrir, seguir y cancelar cuentas corrientes y de crédito, depdsitos, en bancos pu-
blicos o privados, instituciones financieras de cualquier clase o titularidad, nacio-
nales o extranjeros, incluso en el Banco de Espaiia.

h) Instary seguir por todos sus trdmites expedientes de expropiacion de todas clases
y sobre toda clase de fincas, sean de personas fisicas o juridicas. Convenir valo-
res, entablar reclamaciones y recursos. Nombrar peritos para la valoraciéon. Ocu-
par las fincas expropiadas. Pagar el valor convenido y depositarlo en la Caja de
Depésitos.

i) Representar a la Junta de Compensacidn ante toda clase de autoridades y organis-
mos urbanisticos estatales, autonémicos y locales, empresas y particulares, y ante
juzgados y tribunales, organismos y corporaciones, autoridades, notarios y regis-
tradores y funcionarios de cualquier clase, ramo, grado y jurisdiccion, ejercitan-
do, desistiendo, transigiendo y exigiendo toda clase de derechos, acciones y recla-
maciones en todos sus tramites, con o sin avenencia.

j)  Practicar requerimientos de toda clase, acordar la interposicidn e interponer recur-
sos judiciales o administrativos, incluso los extraordinarios, hasta obtener resolu-
cién y su cumplimiento.

k) Las delegadas por la Asamblea General.

1) De modo especial podrd, en lo que sea consecuente o presupuesto de las actuacio-
nes de este apartado, hacer cobros, pagos y consignaciones, dar y cancelar fianzas,
embargos y anotaciones, tomar parte en subastas, dar y aceptar bienes muebles e
inmuebles en pago o por cobro de deudas, pedir copia de documentos notariales,
certificaciones registrales y cuantos otros documentos consideren precisos.

3. Estard también facultado para acordar la constitucién de las garantias que puedan
exigir los 6rganos urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de
Compensacion, y para la contratacién de toda clase de estudios, informes y proyectos, asi
como las obras de urbanizacién cuando no entrafien la incorporacion a la Junta de Compen-
sacion de las empresas urbanizadoras o financiadoras, con arreglo a lo dispuesto en las Ba-
ses de Actuacidn sobre régimen de contratacion de la Junta de Compensacion.

4. Realizar actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la Junta, con cardcter fi-
duciario de los bienes y derechos aportados a la propia Junta de Compensacién por sus
miembros, y autorizar su formalizacién, previo acuerdo undnime de todos los miembros de
la Junta de Compensacion.

5. Formalizar créditos para realizar las obras de urbanizacién, incluso con garantia
hipotecaria de los terrenos afectados previo acuerdo de la Asamblea General.

6. El Consejo Rector estard facultado para adoptar, previo acuerdo undnime de todos
los miembros de la Junta de Compensacidn, los acuerdos de disposicién o gravamen a que
se refiere el articulo 13.5 y 7 de estos Estatutos, de conformidad con lo previsto en el ar-
ticulo 177.3 del RGU.

7. En todo caso, el Consejo Rector asumird las facultades que le delegue la Asam-
blea General con arreglo al articulo 18.k), y le corresponderd la ejecucién y cumplimiento
de los acuerdos adoptados por la Asamblea General.

8. Proponer a la Asamblea General la aprobacion de las cuotas de participacién co-
rrespondientes a los miembros de la Junta de Compensacidn, asi como las modificaciones
que fuesen pertinentes.

9. Administrar los recursos econémicos de la Junta, conforme a los presupuestos
aprobados en la Asamblea General.

Art. 27. Reuniones del Consejo Rector—1. Las reuniones del Consejo Rector se
celebrardn cuantas veces se estime conveniente para los intereses de la Junta de Compen-
sacion mediante convocatoria del/de la Presidente/a con, al menos, tres dias habiles de an-
telacidn, a su iniciativa o a peticién de dos de sus miembros. La convocatoria deberd noti-
ficarse a los miembros del Consejo de forma que quede debida constancia, sefialando el
orden del dia.

Se entenderd también validamente convocado el Consejo Rector para tratar cualquier
asunto de su competencia siempre que estén presentes la totalidad de los/las Consejeros/as
y acepten por unanimidad la celebracién del mismo.

2. El Consejo Rector solo estard vdlidamente constituido cuando concurra la mitad
de sus miembros, presentes o representados. La asistencia al Consejo se realizard personal-
mente o por representacion que podrd otorgarse por documento privado y sélo sera védlida
para la reunién convocada.
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3. Cada Consejero/a tiene derecho a un voto, siendo dirimente en caso de empate el
del/de la Presidente/a.

4. Los acuerdos serdn adoptados por mayoria simple de votos y serdn inmediatamente
ejecutivos, sin perjuicio de las acciones y recursos que pudieran interponerse contra los mismos.

Art. 28.  Actas del Consejo Rector—1. Los acuerdos de cada reunién del Consejo
se consignardn en el acta correspondiente, que se aprobard en la misma reunién o en la
siguiente que se celebre, se recogerdn en el Libro de Actas por el/la Secretario/a, con el
visto bueno del/de la Presidente/a, y se notificardn a todos los miembros de la Junta de
Compensacion.

2. Igualmente con el visto bueno del/de la Presidente/a o quien haga sus veces, la
persona que ostente el cargo de Secretario/a expedird certificacién de cualquier acuerdo que
sea solicitada por miembros de la Junta, en el plazo de diez dias.

3. De los acuerdos del Consejo Rector se dard cuenta a la primera Asamblea Gene-
ral que se convoque.

Art. 29. Funciones dellde la Presidente/a—Son funciones del/de la Presidente/a:

a) Representar, en general, a la Junta de Compensacidn, y convocar, fijar el orden del
dia, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del Con-
sejo Rector, dirigir las deliberaciones y hacer cumplir los acuerdos.

b) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificaciones
que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

¢) Acordar e interponer recursos contencioso-administrativos en caso de urgencia.

d) Cuantas funciones le sean inherentes a su cargo o delegadas por la Asamblea Ge-
neral o por el Consejo Rector.

Art. 30. Funciones dellde la Vicepresidente/a—Corresponde al Vicepresidente/a
ejercer las facultades de desempeiiar el cargo de Presidente/a en caso de ausencia, enferme-
dad o fallecimiento hasta la designacién del nuevo Presidente/a , provisionalmente, por el
Consejo Rector y, definitivamente, por la Asamblea General.

Art. 31.  Nombramiento de la persona que ostente el cargo de Secretariola—1. La
persona que ostente el cargo de Secretario/a, serd designado/a por acuerdo adoptado por el
Consejo Rector de entre sus miembros, con la duracién que corresponde al cargo de Con-
sejero conforme a lo dispuesto en el articulo 25 de estos Estatutos.

2. También podrd ser designado como Secretario/a una persona fisica o juridica ajena
a la Junta por el periodo de tiempo que determine el Consejo. En este caso, el/la Secretario/a
tendrd voz pero no voto, y el cargo podrd ser remunerado.

Art. 32.  Funciones de la persona que ostente el cargo de Secretariola:

a) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, trans-
cribiendo su contenido al Libro de Actas correspondiente, y notificar los acuerdos
de los 6rganos colegiados de la Junta de Compensacion.

b) Notificar los acuerdos a los miembros de la Junta de Compensacion.

c) Expedir certificaciones con el visto bueno del/la Presidente/a.

d) Desempeiiar las funciones administrativas que le sean encomendadas por la
Asamblea General o por el Consejo Rector.

e) Llevar un Libro-registro en el que se relacionardn los miembros integrantes de la
Junta de Compensacién, con expresion de sus circunstancias personales, domici-
lio, fecha de incorporacidn, cuota de participaciéon y niimero de votos, y cuantos
datos complementarios se estimen procedentes.

f) Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion.

g) Cuantas otras sean inherentes a su cargo.

Art. 33.  Nombramiento dellla Gerente—El Consejo Rector podrd nombrar un/a Ge-
rente, persona fisica o juridica, bien sea miembro o no del Consejo Rector, con las faculta-
des y remuneracion que se estimen convenientes. Podré ser removido/a del cargo en cual-
quier momento por acuerdo del propio Consejo.

Art. 34.  Funciones dellla Gerente:

a) Impulsar la ejecucién de los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

b) Asistir a las sesiones de la Asamblea General con voz, pero sin voto.

¢) Representar a la Junta de Compensacion a efectos puramente administrativos, sin
perjuicio de las facultades que expresamente le delegue el Consejo Rector.

d) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta de Compensacion.

e) Cuantas funciones le sean encomendadas por la Asamblea General o por el Conse-
jo Rector.
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Capitulo VI

Derechos y obligaciones de los miembros

Art. 35.  Criterios de participacién de los miembros de la Junta de Compensacion—1.
La determinacién de la cuota provisional de participacién de cada miembro de la Junta se
realizard en primer lugar, en funcién de la cuota de participacién que resulte en proporcién
estricta a la superficie real de las fincas aportas por cada uno de ellos.

Las cuotas de participacion definitivas, que serdn las fijadas por el proyecto de repar-
celacién aprobado, determinardn la distribucion del aprovechamiento lucrativo entre los
propietarios afectados, asi como las cargas urbanisticas de la actuacién.

A efectos de determinar la cuota, debe tenerse en cuenta la posible expropiacién de los
terrenos de propietarios no adheridos, que podria incrementar proporcionalmente la cuota
de participacién de los miembros, salvo que la JC opte por mantener la titularidad de los te-
rrenos expropiados.

2. El valor de los demds bienes y derechos afectados por la ejecucion del planea-
miento, que no deban subsistir al llevarse a efecto la urbanizacién, no influird en la partici-
pacion de los miembros, pero se determinard a los efectos de su indemnizacién en la forma
sefialada por las Bases de Actuacion.

Art. 36. Derechos—Sin otras limitaciones que las establecidas en las leyes, en el
planeamiento vigente, en los presentes Estatutos y en las Bases de Actuacién de la Junta de
Compensacion, y de conformidad con los acuerdos adoptados por sus 6rganos de gobierno,
los miembros de la Junta de Compensacion ostentardn los derechos que, a titulo enunciati-
vo, se relacionan a continuacion:

a) Ejercer plenas facultades dominicales sobre los bienes y derechos de su titulari-
dad, y en consecuencia, sobre la cuota de participacién que le haya sido asignada
por la Asamblea General en representacion de su aportacion, que podrdn enajenar,
gravar o sobre los que podrdn realizar otros actos de disposicién o administracion,
sin perjuicio de su deber de hacer constar al adquirente las circunstancias de la in-
corporacion a la Junta de Compensacion, en su caso, y consecuentemente, de es-
tablecer expresamente la subrogacion del nuevo titular en los derechos y obliga-
ciones del transmitente, salvo acuerdo en contrario.

b) Adquirir la titularidad de la parcela o parcelas que les sean adjudicadas en com-
pensacion, ya en su totalidad, ya en participacién con otros miembros, conforme
se regula en las Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion.

¢) Concurrir a las reuniones de la Asamblea General, y ejercitar su derecho al voto,
participando en proporcién a sus cuotas en la adopcién de acuerdos, que podran, en
su caso, impugnar en la forma prevista estatutariamente, ser candidatos en la desig-
nacién de los miembros del Consejo Rector, ser informados plenamente de la situa-
cién de la Junta de Compensacion y elegir los miembros del Consejo Rector.

d) Enel momento de la disolucién de la Junta de Compensacion, percibir la parte del
patrimonio que les correspondiera en proporcién a su participacion.

e) Serindemnizados por razén de la incompatibilidad de las plantaciones, obras, edi-
ficaciones y actividades econémicas autorizadas, que no puedan conservarse en la
ejecucion del planeamiento y de los derechos constituidos sobre los mismos.

f) Derecho a la informacién y a obtener los certificados y copias de los documentos
que les competan como titulares.

g) Todos cuantos otros derechos se deriven de los presentes Estatutos, de las disposi-
ciones legales aplicables, y sean inherentes a su condicién de miembros de la Junta
de Compensacion.

Art. 37. Obligaciones—Los miembros de la Junta de Compensacién vendran
obligados:

a) A facilitar a la Junta de Compensacién desde su incorporacién los documentos
que acrediten la titularidad de la finca o fincas aportadas, detallando las cargas y
gravamenes de que pudiesen estar afectadas, con expresion de su naturaleza, cuan-
tfa y nombre y domicilio de sus titulares.

b) A designar un domicilio en el momento de su incorporacién a la Junta de Compensa-
cién, a efectos de las notificaciones que procedan, en el que se consideraran bien hechas
y surtirdn plenos efectos mientras no se comunique al Consejo Rector otro distinto.
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¢) A satisfacer, en los plazos y forma que acuerde el Consejo Rector, las cantidades ne-
cesarias para atender los gastos ordinarios o extraordinarios de la Junta de Compen-
sacion con arreglo a las previsiones estatutarias o acuerdo de la Asamblea General.

d) A otorgar los documentos publicos y privados que sean precisos para la formaliza-
cidén de los acuerdos de compensacion, de cesiones obligatorias y de los demds ac-
tos juridicos oportunos, conforme a los proyectos aprobados reglamentariamente.

e) A designar una persona que represente a todos los cotitulares, en los supuestos de
copropiedad, para el ejercicio de sus facultades como miembros de la Junta de
Compensacion, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria de todos los copropie-
tarios. Dicha designacion deberd hacerse en el plazo de un mes, a contar desde la
incorporacidn; transcurrido el cual, o de no existir acuerdo entre los copropieta-
rios, la realizard el Ayuntamiento previa propuesta por la Junta de Compensacion.

f) A cumplir las prescripciones establecidas en el planeamiento vigente, en los pre-
sentes Estatutos y en las Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion; asi
como a observar los acuerdos adoptados por la Asamblea General, por el Conse-
jo Rector en el ambito de su competencia, sin perjuicio de los recursos a que pu-
diera haber lugar.

g) A notificar a la Junta de Compensacion las transmisiones por cualquier titulo de
sus terrenos, con indicacién del adquirente y de los terrenos cedidos, asi como po-
nerlo en conocimiento de la Administracién actuante.

h) A regularizar la titularidad y situacidn registral de los terrenos aportados, dentro
de los plazos que sefiale el Consejo Rector.

i) A poner a disposicién de la Junta de Compensacion y permitir la ocupacion de las
fincas de su propiedad, para la ejecucidn de las obras de urbanizacién, depédsito de
materiales o instalaciones complementarias.

j) A pagar el importe de las multas que abonadas, en su caso, por la Junta de Com-
pensacion, deban repercutirse a los miembros responsables de la infraccién por
haber intervenido en su comisién o percibido el beneficio de aquella.

k) Facilitar la informacién de la que dispongan sobre la posible contaminacién de sus
suelos o la eventual realizacion de una actividad potencialmente contaminante se-
glin la legislacién aplicable.

Capitulo VI
Medios econémicos y reglas para la exaccién de las cuotas

Art. 38.  Medios econémicos—1. Los medios econémicos de la Junta de Compen-
sacion para hacer frente a los gastos de urbanizacién, en los términos a que se refiere el ar-
ticulo 97 de la LSCAM, estardn constituidos por las cuotas y aportaciones de los miembros
de la Entidad, asi como cualesquiera otros ingresos, subvenciones, créditos, productos de
la enajenacién de sus bienes o rentas de su patrimonio que pudieran obtenerse con arreglo
a la legislacion vigente y de conformidad con el articulo 4 de estos Estatutos.

2. Las cuotas pueden ser ordinarias o extraordinarias. Son cuotas ordinarias las des-
tinadas a sufragar los gastos generales de administracion de la Entidad, y extraordinarias las
destinadas al pago de los costes de urbanizacién y de las expropiaciones de las que sea be-
neficiaria la Junta de Compensacion.

3. Las cuotas ordinarias y extraordinarias serdn fijadas por la Asamblea General, a
propuesta del Consejo Rector, y deberan figurar en los respectivos presupuestos anuales,
sin perjuicio de que puedan acordarse otras cuotas extraordinarias por la Asamblea.

También podran ser acordadas en caso de urgencia por el Consejo Rector y requerir su
pago a los miembros de la Junta de Compensacién, debiendo ser ratificadas por la primera
Asamblea General que se celebre.

4. Sin perjuicio de la compensacién o pago de indemnizaciones que puedan ser pro-
cedentes con cardcter individual, las aportaciones acordadas se prorrateardn entre los miem-
bros en proporcion al coeficiente o cuota de participacién que cada uno tenga asignado, sal-
vo las condiciones establecidas por la Asamblea General al aprobar, en su caso, la
incorporacion de empresas urbanizadoras o financiadoras.

5. Los fondos de la Entidad serdn custodiados en entidades de crédito, designadas
por el Consejo Rector, a nombre de la Junta de Compensacion.

Art. 39. Gastos—1. Seran gastos de la Junta de Compensacién todos aquellos que
en concepto de costes de urbanizacién vengan legalmente exigidos por el cumplimiento de
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su objeto y fines, y entre ellos, a titulo meramente enunciativo, los que a continuacién se
indican:

a) Los derivados de la iniciativa y promocion de la actuacion dirigida a la constitu-
cion de la Junta, tales como la elaboracion de los instrumentos de planeamiento
previos, de Estatutos y Bases, y ejecucion de mediciones y levantamientos topo-
gréaficos de los terrenos afectados.

b) Los honorarios profesionales y demds costes precisos por la redaccién, tramita-
cién y aprobacidén de los Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion y, en ge-
neral, de cualquier otra documentacién que permita dar cumplimiento a los fines
de la Junta de Compensacion.

¢) Laejecucién de las obras de urbanizacién, incluyendo, en su caso, los gastos de
desalojos y realojos a cargo de la Junta de Compensacién, las indemnizaciones de-
bidas a los propietarios, arrendatarios o titulares de cualquier bien, derecho, cons-
truccion, obra o instalacién que haya de extinguirse o demolerse para la ejecucion
del planeamiento.

d) Los precisos para la expropiacion de las fincas, bienes o derechos de propietarios
que no se incorporen o adhieran a la Junta de Compensacién o de las fincas que se
expropien a los propietarios que incumplan el deber de abonar los costes de urba-
nizacién.

e) Los necesarios o exigibles por la administracién, funcionamiento y, en su caso,
gerencia de la Junta de Compensacidn.

Art. 40. Cuantia y pago de las aportaciones—1. En desarrollo de los presupues-
tos ordinarios o extraordinarios aprobados por la Asamblea General, el Consejo Rector es-
tablecerd la forma, plazos y condiciones de pago en que los miembros de la Junta de Com-
pensacion deberdn satisfacer las cuotas correspondientes. En el caso de que se hubiera
incorporado empresas urbanizadoras o financiadoras a la Junta, la forma, plazos y condi-
ciones de pago se acomodarén a las condiciones establecidas en el acuerdo de la Asamblea
aprobatorio de la incorporacion.

2. Se considerard como periodo voluntario para efectuar los pagos de cuotas el de un
mes contado a partir de la notificacién del acuerdo del Consejo Rector, o desde la fecha ini-
cial que se fije para hacer efectiva la exaccién. Transcurrido el periodo voluntario sin que
se hubiese efectuado el pago, deberd abonarse la cantidad adeudada que devengar4 el inte-
rés legal del dinero, durante todo el tiempo que mediase hasta el pago de la cantidad.

3. La falta de pago del principal mds los intereses facultard al Consejo Rector para
proceder contra el miembro moroso, pudiendo optar por solicitar de la Administracion su
exaccion por via de apremio o la tramitacién de la expropiacion de los bienes del miembro
moroso, en cantidad suficiente para el cobro del importe adeudado, a cuyo efecto se expedird
por la persona que ostente el cargo de Secretario/a de la Junta de Compensacion, con el visto
bueno de su Presidente/a, la correspondiente certificacién que tendrd eficacia ejecutiva.

4. Si se utilizase la via de apremio, las cantidades cobradas se entregardn por el 6r-
gano recaudador a la Junta de Compensacidn.

5. Entodo caso, no podrd instarse el procedimiento de expropiacién o proceder por
la via de apremio por impago de aportaciones, sino transcurrido un mes desde el requeri-
miento expreso de pago efectuado por el Consejo Rector, conforme a lo dispuesto en el
apartado 3 anterior.

Art.41. Dela contabilidad—1. LaEntidad llevard la documentacidn de su gestion
econdémica de modo que en cada momento pueda darse razén de las operaciones efectuadas
y se deduzcan de ellas las cuentas que deban de rendirse.

2. Lacontabilidad de la Entidad estard a cargo el/la Secretario/a, salvo que se hubiere
nombrado un/a Gerente o contratado personal para realizar este servicio o se hubiese externa-
lizado. La inspeccién corresponderd al Consejo Rector y, en todo caso, al/a la Presidente/a.

Capitulo VIII
Régimen juridico

Art. 42.  Ejecutoriedad —Con la Unica excepcion de que se precise para su efectivi-
dad la autorizacién ulterior de la Administracidn actuante o de otros drganos urbanisticos,
los actos o acuerdos de los 6rganos de gobierno y administracién de la Junta de Compen-
sacion seran inmediatamente ejecutivos.
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Art. 43.  Recursos—1. Son recurribles en via administrativa y, en su caso, contencioso-
administrativa, los actos de los 6rganos de la Junta de Compensacién sujetos a Derecho Admi-
nistrativo.

Los acuerdos del Consejo Rector y del/de la Presidente/a podran ser impugnados por
los miembros de la Junta de Compensacion, dentro del plazo de quince dias siguientes a su
notificacion, ante la Asamblea General, que deberd resolver en el término del mes siguien-
te a la impugnacion. En el supuesto de no adoptarse acuerdo en el plazo indicado, incluso
porque en dicho plazo no se hubiera reunido la Asamblea General, la impugnacion se en-
tenderd desestimada por esta.

No serdn recurribles los actos de trdmite de aquellos procedimientos que iniciados por
la Junta de Compensacién deban someterse a la resolucién definitiva de la Administracion.

Contra los acuerdos expresos o tdcitos de la Asamblea General podrd formularse recur-
so de alzada ante el Ayuntamiento de Madrid dentro del plazo de un mes a partir de la noti-
ficacion del acuerdo o en su caso, del transcurso del plazo sefialado en el pérrafo anterior.

La resolucién del recurso de alzada por el Ayuntamiento, o su desestimacidn tdcita por
el transcurso del plazo de tres meses sin que se notifique su resolucién expresa, dejard ex-
pedita la via jurisdiccional contencioso administrativa.

2. Solamente estardn legitimados para recurrir los acuerdos de la Asamblea General
y del Consejo Rector los miembros de la Junta de Compensacién que, habiendo asistido a
la reunién no hayan votado a favor del acuerdo que se impugne o no hayan asistido a la reu-
nién en la que se hubieran adoptado los acuerdos.

3. Lainterposicion de los recursos no suspendera la ejecutividad de los actos im-
pugnados.

Art. 44. Responsabilidad de la Junta de Compensacion y de sus miembros —El incum-
plimiento por los miembros de la Junta de Compensacion de las obligaciones y cargas im-
puestas por la LSCAM vy desarrolladas en estos Estatutos, incluso cuando el incumplimiento
se refiera a los plazos para cumplir dichos deberes y cargas, habilitard a la Administracién ac-
tuante para expropiar sus respectivos derechos en favor de la Junta, que tendrd la condicién
juridica de beneficiaria. Para ello serd necesaria la solicitud de la Junta de Compensacién
acompaiiada del proyecto de expropiacién aprobado en el seno de la Asamblea General.

Cuando el incumplimiento consista en la negativa o retraso en el pago de las cantida-
des adeudadas a la Junta, esta podrd optar entre solicitar de la Administracién actuante la
aplicacion de la expropiacién al miembro moroso o efectuar el cobro de la misma por la via
de apremio.

No podrd instarse ninguno de los procedimientos seialados en el niimero anterior has-
ta transcurridos un mes desde el requerimiento de pago efectuado por la Junta conforme al
articulo 40.2 de los presentes Estatutos.

El pago de las cantidades adeudadas a la Junta de Compensacion, con los intereses que
procedan, realizado en cualquier momento anterior al levantamiento del acta de ocupacién,
dard lugar a la cancelacién del expediente expropiatorio.

Art. 45.  Acciones posesorias—ILos miembros de la Junta de Compensacién no po-
dran promover accion posesoria frente a resoluciones de la Junta, adoptadas en virtud de la
facultad fiduciaria de disposicion sobre las fincas de aquellos y de acuerdo con el proce-
dimiento estatutariamente establecido. Tampoco procederd la accién cuando la Junta ocu-
pe bienes que sean precisos para la ejecucion de las obras de urbanizacién, de conformidad
con el plan que se ejecute.

Capitulo IX
De la disolucién y liquidacion

Art. 46. Disolucion—1. La Junta de Compensacion se disolverd por las siguientes
causas:

a) Por orden judicial o prescripcion legal.

b) Cumplimiento del objeto para el que fue creada, previo acuerdo de la Asamblea Gene-
ral, adoptado por el voto favorable de miembros que representen el porcentaje de par-
ticipacién sefialado en estos estatutos, sin perjuicio del cumplimiento de las obligacio-
nes contraidas y de las responsabilidades subsidiarias a que hubiere lugar.

¢) Transformacién en sociedad civil o mercantil, exigiéndose voto de la totalidad de los
miembros de la Junta de Compensacién y aprobacién del 6rgano urbanistico de control.

d) Resolucién firme de la Administracion sustituyendo el sistema de compensacion
por otro de gestidn publica en base a alguna de las causas legalmente establecidas.
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2. Una vez cumplidos los fines de la Junta de Compensacidén, la Asamblea General
adoptard con la mayoria exigida en los Estatutos acuerdo de disolucién de la Junta de Com-
pensacion y presentard certificacion de dicho acuerdo al Ayuntamiento de Madrid, solici-
tando su aprobacién.

Comprobado por el Ayuntamiento el cumplimiento de todas las obligaciones inheren-
tes al sistema de compensacidon, se someterd mediante resolucion del érgano competente a
un periodo de informacién publica de 20 dias, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 83
de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Admi-
nistraciones Publicas, que serd objeto de notificacién a los miembros de la Junta y se publi-
card en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

3. Durante dicho plazo podrdn ser formuladas alegaciones ante el Ayuntamiento y
transcurrido el cual, se adoptard acuerdo por el 6rgano competente aprobando o denegando
la disolucién de la Junta de Compensacion, con el mismo tramite de publicidad.

Aprobada la disolucién, el Ayuntamiento dard traslado de la resolucion al Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid a fin de proceder a la
cancelacién de la inscripcién de la Junta de Compensacién en dicho Registro.

Art. 47. Liquidacién—1. Acordada vdlidamente por la Asamblea General la diso-
lucién de la Junta de Compensacidn, y obtenida la aprobacién del érgano urbanistico, el
Consejo Rector procederd a su liquidacién, con observancia de las instrucciones dictadas
por la Asamblea General.

2. Elremanente del patrimonio de la Junta de Compensacion, si lo hubiere, se distri-
buird entre los miembros de la misma en proporcién a sus cuotas de participacién. Una vez
disuelta la Junta de Compensacion, en la fase de liquidacién y distribucidn del activo, si no
fuera posible el abono de la cantidad resultante a favor de alguna persona fisica o juridica,
por su fallecimiento, desaparicién o no fuera posible su localizacién, debidamente acredi-
tado, el importe acrecerd en los demds miembros en proporcién a su cuota.

3. Las operaciones de liquidacidn se llevardan a cabo por un nimero impar de liqui-
dadores que se designardn por la Asamblea General y estardn sujetos a los acuerdos de esta
ultima, que podrd removerlos en cualquier momento.

Capitulo X
De la conservacién de las obras

Art. 48.  Conservacion de la urbanizacion—JLas obras de urbanizacién se conserva-
rdn a cargo de la Junta de Compensacién hasta su entrega, por fases o total, a favor de la
Administracion actuante, de conformidad con los articulos 135 y siguientes de la LSCAM.
A partir de la cesidn, serdn de cargo de la Administracién actuante.

DISPOSICION ADICIONAL

1. Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente por los promotores de la Jun-
ta de Compensacién y resulten procedentes para la constitucioén de la misma, serdn de cuen-
ta de los miembros que la componen y, previa su justificacién ante la Asamblea General, y
su aprobacién por esta, se imputard la parte proporcional que proceda al resto de los pro-
pietarios. En caso de impago de las referidas cantidades, se estard a lo dispuesto en el ar-
ticulo 40.3 y 4 de estos Estatutos.

2. El primer ejercicio de la Junta de Compensacidn serd el que medie entre la fecha
de su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y el tltimo dia del
aflo natural en que tenga lugar.

BASES DE ACTUACION

Base 1.2 Ambito territorial y finalidad

1.1. Las presentes Bases de Actuacién regulardn, juntamente con los Estatutos, las
actuaciones de la Junta de Compensacion del APE 10.23 “Instalaciones Militares de Cam-
pamento”, para el desarrollo del referido ambito APE 10.23 “Instalaciones Militares de
Campamento” del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid (en adelante PGOUM).

1.2. La finalidad de estas Bases es reglamentar la incorporacién a la Junta de Com-
pensacion de los propietarios de terrenos comprendidos en el &mbito de actuacién, la valo-
racion de sus aportaciones, la ejecucion de la urbanizacién, la cesién de terrenos dotacio-
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nales al Ayuntamiento, y el reparto de beneficios y cargas derivados del planeamiento que
se ejecuta con adjudicacién a los miembros de la Junta, y al Ayuntamiento, en la propor-
cién correspondiente, de las fincas resultantes concretadas en el Proyecto de Reparcelacion.

1.3.  En desarrollo de estas Bases, se redactard y someterd a la aprobacién del 6rga-
no urbanistico de control el Proyecto de Reparcelacion que servird de medio de distribucion
de beneficios y cargas y de titulo para la adjudicacién de los terrenos.

1.4. Constituida la Junta e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colabo-
radoras, los terrenos comprendidos en el drea de su actuacién quedardn directa y preferen-
temente afectados al cumplimiento de todas las obligaciones inherentes al sistema de com-
pensacion y, por tanto, de la propia Junta.

Esta afeccion se hard constar por nota marginal en el Registro de la Propiedad y se ex-
tenderd a instancia de la Junta, con los requisitos establecidos en el articulo 5 del Real De-
creto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Re-
glamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (en adelante RIRPANU), con los efectos
previstos en el articulo 14 y siguientes de las mismas Normas.

Base 2.2 Componentes de la junta de compensacion

2.1 Es miembro fundador de la Junta de Compensacién SEPES Entidad Piblica Em-
presarial de Suelo (SEPES), adscrita al Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, en su ca-
lidad de propietario de una superficie de suelo superior al 50 por 100 del &mbito APE 10.23
“Instalaciones Militares de Campamento” del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid, entidad que ha formalizado la iniciativa urbanistica.

Tienen derecho a incorporarse a la gestion por el sistema de compensacién la totalidad
de los propietarios incluidos en la Unidad de Ejecucion.

2.2.  Seran miembros de la Junta, igualmente, la empresa o empresas urbanizadoras
o financiadoras de la urbanizacion que, en su caso, se incorporen a la Junta, en las condi-
ciones que establezca la Asamblea en su acuerdo aprobatorio.

Base 3.2 Régimen legal y reglamentario aplicable

3.1. Lareparcelacién en el &mbito sefialado en la Base 1 a se regird por lo dispuesto en
la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCAM), en
el RIRPANU, en las presentes Bases de Actuacidn, y por el Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilita-
cion Urbana (en adelante TRLSRU), el RD1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, asi como la Ley 7/1922, de 8 de abril,
de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular.

3.2. La aprobacién de las presentes Bases de Actuacién por el Ayuntamiento de
Madrid supone su obligado cumplimiento por parte de los propietarios integrantes de la
Junta y, en su caso, de empresas urbanizadoras o financiadoras de la urbanizacién que se
incorporen a la Junta.

3.3. Toda modificacion de las presentes Bases exigird ser aprobada conforme a lo
dispuesto en los Estatutos de la Junta, debiendo darse a la modificacidn el trdmite previsto
en el articulo 107 de la LSCAM, con el procedimiento previsto en los articulos 161 y 162
del RGU.

Base 4.2 Criterios de valoracién de las fincas aportadas y cuotas de participacion

4.1. Todos los terrenos de titularidad privada o de titularidad publica susceptibles de
generar aprovechamiento lucrativo, comprendidos en la Unidad de Ejecucién y aportados
a la Junta, se valorardn por igual en funcién inicamente de su superficie con independen-
cia de su emplazamiento.

4.2. De conformidad con lo establecido por la LSCAM, los derechos de los propie-
tarios seran proporcionales a la superficie de los terrenos aportados por los mismos.

4.3. Las cuotas de participacion de los propietarios integrados en la Junta, en los de-
rechos y cargas, se basan en la proporcién de la superficie de las parcelas susceptibles de
generar aprovechamiento lucrativo aportadas por cada uno de ellos, en relacién con la su-
perficie lucrativa total de la Unidad de Ejecucidn.

Para la identificacion o localizacién de las fincas se atenderd, en primer lugar, a los da-
tos que figuren en el Registro de la Propiedad; seguidamente a los que resulten del Plano
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Catastral actual y, en caso de duda, de los antecedentes catastrales del Instituto Geografico
Nacional, elabordandose con base en todo ello, el pertinente listado de propietarios.

Para determinar la cabida o superficie de las fincas, una vez localizadas y replanteadas
las fincas aportadas con las garantias del pdrrafo anterior, la superficie reconocida como
real serd la que resulte de la medicion efectuada por el programa informadtico correspon-
diente, a través del sistema de referencia ETRS89 proyeccion UTM (georreferenciacion
conforme a las prescripciones de la Ley 13/2015, de 24 de junio de Reforma de la Ley Hi-
potecaria, aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de
Catastro Inmobiliario, aprobado por RDL 1/2004, de 5 de marzo).

En caso de discordancia entre la superficie de las fincas segin el titulo y la realidad fi-
sica resultante de la medicion, prevalecerd esta tltima sobre la primera.

Las cuotas de participacion que se utilizan para la presentacion de estas Bases y Esta-
tutos tienen exclusivamente cardcter instrumental y, por tanto, provisional. Las cuotas de
participacién definitivas se fijardn en el Proyecto de Reparcelacién que constituye el ins-
trumento juridico que posibilita la fijacién, como parte de la equidistribucién, de las cuotas
de participacién de los titulares de suelo a través de su redaccidn, tramitacion y aprobacion.

En consecuencia, al objeto de que se puedan obtener los datos arriba descritos por par-
te de la Junta, mediante el otorgamiento de las escrituras de incorporacién a la Junta, los
miembros autorizan expresamente a los representantes de la Junta para que puedan solici-
tar de los Registros Publicos correspondientes la informacién necesaria.

En todo caso, cualquier controversia entre propietarios integrados en la Junta podr4 re-
solverse en el propio Proyecto de Reparcelacion si media acuerdo entre los propietarios
afectados, acreditado de modo fehaciente. En el supuesto de no alcanzar un acuerdo que re-
suelva la controversia, deberd estarse a lo dispuesto en la legislacion aplicable.

4.4. Lamodificacion de las cuotas de participacion estard determinada por la superfi-
cie de las fincas aportadas por los miembros de la Junta de Compensacién. La incorporacién
de la empresa urbanizadora no disminuird la participacién de los miembros que hubiesen op-
tado por satisfacer en metdlico los costes y gastos de urbanizacion que les sean imputables,
en razén de su aportacion.

4.5. En caso de que se detecte un conflicto de titularidad de las fincas aportadas, el
proyecto de reparcelacion que se redacte deberd reflejar tal situacion en el documento.

4.6. El aprovechamiento lucrativo que corresponde a los propietarios es el 90 % del
aprovechamiento lucrativo total de la unidad de ejecucidn, a excepcién del Ayuntamiento
de Madrid al que corresponde la totalidad del aprovechamiento proporcional a su cuota de
participacién como propietario, en su caso, y el 10 % restante, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 18 de la LSCAM.

Base 5.*  Criterios de valoracién de derechos reales sobre las fincas, servidumbres
prediales y derechos personales que pudieran estar constituidos en razon de ellas

5.1.  Valoracién de los derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales:

5.1.1. Los derechos reales, servidumbres prediales, arrendamiento y otros derechos
personales que pudieran estar constituidos sobre las fincas afectadas, y sean incompatibles
con la ejecucién del planeamiento urbanistico, se extinguirdn en virtud del acuerdo aproba-
torio del Proyecto de Reparcelacion; siendo valorados con arreglo a lo dispuesto en el
TRLSRU. Los arrendamientos u otros derechos personales o reales que se establecieran con
posterioridad a la aprobacién definitiva de la Revision Parcial del Plan General de 1985 y
la Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997, aprobada de-
finitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid adoptado
el 1 de agosto de 2013, carecerdn de derecho a indemnizacion por la Junta.

Por tanto, sélo se valorardn los derechos reales y personales existentes a la fecha de la
aprobacion definitiva del planeamiento precitado, considerdndose como no indemnizables
todos los derechos constituidos con posterioridad.

5.1.2.  Las indemnizaciones por la extincién de derechos de arrendamiento o por las
servidumbres prediales que no puedan conservarse, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 23.5 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, asi como
en los articulos 98 y 99 del RGU, u otros derechos personales incompatibles con el planea-
miento o su ejecucion, tendrdn el cardcter de costes de urbanizacién, de acuerdo con lo dis-
puesto en el articulo 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

5.1.3. Cuando se trate de derechos reales incompatibles con el planeamiento se satis-
fard su valor a los titulares de los mismos con cargo al propietario del suelo gravado, dada
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su naturaleza de derecho limitativo del dominio; ello sin perjuicio de que se individualice la
cuantia del derecho en la cuenta de liquidacién provisional del Proyecto de Reparcelacion.

5.2. Criterios de valoracién de edificaciones e instalaciones que deban demolerse:

5.2.1. Las edificaciones, obras, plantaciones, instalaciones y otros elementos exis-
tentes en el momento de la aprobacidn definitiva del Plan Parcial sobre las fincas aportadas
y que deban derruirse, por ser incompatibles con las determinaciones del Plan, no se consi-
derardn como valores o derechos aportados a efectos de determinar la cuota de participa-
cidn, sino que serdn objeto de indemnizacidn, con cargo al Proyecto de Reparcelacién, en
concepto de gastos de urbanizacion. Sdlo se valorardn las construcciones u otras instalacio-
nes existentes a la aprobacién definitiva de la Revision Parcial del Plan General de 1985 y
la Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997, aprobada de-
finitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid adoptado
el 1 de agosto de 2013.

5.2.2.  Se entenderd que no pueden conservarse los elementos mencionados en el
apartado anterior cuando sea necesaria su destruccion para realizar las obras de urbaniza-
cién, o estén situados en superficies que no se deban adjudicar integramente a su propieta-
rio, o su conservacion sea radicalmente incompatible con el planeamiento por no poder que-
dar en situacién de fuera de ordenacion.

5.2.3. Lavaloracidon de las obras, edificaciones, instalaciones, plantaciones y arren-
damientos se efectuard de acuerdo con las reglas establecidas en el articulo 35 del
TRLSRU.

5.2.4. Los propietarios que resultaran acreedores de cantidades en concepto de in-
demnizacién por demolicién de edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones podrdn
percibir dichas cantidades en dinero o su equivalente en terrenos, previo acuerdo de la Jun-
ta. No obstante, el propietario acreedor podra acordar con la Junta que el importe de la in-
demnizacion a percibir por los conceptos indicados en el apartado 5.2.3 de esta Base sea
sustituido por las cuotas ordinarias o extraordinarias a satisfacer para la administracién y
gastos de urbanizacién hasta el montante de la indemnizacién.

Base 6.2  Criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras
o financiadoras de la urbanizacion

6.1. El articulo 12 de los Estatutos de la Junta prevé la posibilidad de la incorpora-
cién de empresas urbanizadoras o financiadoras de la urbanizacién a la Junta para partici-
par en la gestion del Sector.

Las condiciones de incorporacién de las empresas urbanizadoras o financiadoras de la
urbanizacion a la Junta serdn aprobadas por la Asamblea con el quérum del articulo 21.2 de
los Estatutos. En el acuerdo se establecerdn, al menos, las aportaciones y compromisos eco-
némicos que deba asumir la empresa urbanizadora o financiadora de la urbanizacién, las
adjudicaciones de suelo resultante que deban atribuirse en compensacion y los costes de ur-
banizacién a su cargo. Asimismo, se deberdn establecer las garantias necesarias para ase-
gurar la ejecucién de las obras de la que dependerd la efectiva transmisién a la empresa de
las parcelas resultantes.

Podréan consistir en garantias tales como aportacién de avales, adjudicacién de las parce-
las resultantes en el Proyecto de Reparcelacion a la Junta para que esta las transmita a la em-
presa a la recepcion de las obras, recepciones parciales o de la totalidad de aquellas, adjudica-
cién en el Proyecto de Reparcelacion a la empresa de parcelas resultantes sujetas a condicién
suspensiva de la ejecucion de las obras y demds exigidas por la legislacion aplicable.

6.2. La cuota de participacién que haya de asignarse a las empresas urbanizadoras o
financiadoras disminuird proporcionalmente la de los restantes miembros de la Junta, sal-
vo la de aquellos propietarios que manifiesten su voluntad de mantener integramente su
participacion y asumir los costes de urbanizacién que, en su caso, habrian asumido la em-
presa o empresas incorporadas.
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Base 7.2 Compromisos de urbanizacion

7.1. Compromisos generales:

7.1.1. LaJunta efectuard la urbanizacion interior completa de la Unidad de Ejecu-
cién del APE 10.23 “Instalaciones Militares de Campamento”, con arreglo al Plan de
Etapas previsto.

7.2. Procedimiento para contratar la ejecucion de las obras de urbanizacién:

7.2.1. La ejecucidn, total o parcial y por cualquier titulo, de las obras de urbaniza-
cién se efectuard por la empresa o empresas seleccionadas con arreglo a lo dispuesto en la
Base 17@.

7.2.2. LaJunta podrd acordar que el pago de las obras de urbanizacién se efectie en
dinero y/o en terrenos, previa valoracién por la propia Junta, que deberdn quedar reserva-
dos a tal efecto en el Proyecto de Reparcelacion.

7.2.3. En cualquiera de los casos, en el contrato de ejecucion se hardn constar, nece-
sariamente, todas y cada una de las siguientes determinaciones, ademads de las clausulas que
constituyan su contenido tipico con arreglo a la legislacién aplicable:

a) Elcompromiso de la empresa adjudicataria de realizar las obras de total conformi-
dad con el Proyecto de Urbanizacién aprobado.

b) La obligacién de la empresa de facilitar la accion inspectora del Ayuntamiento.

c) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las
caracteristicas técnicas de las obras o plazos de ejecucién, o por comisién de al-
guna infraccién urbanistica tipificada en la normativa legal aplicable.

d) Laretencién que de cada pago parcial a cuenta haya de efectuar la Junta, en garan-
tia de la correcta ejecucién de las obras. Estas retenciones no serdn devueltas has-
ta que no se haya recibido definitivamente la obra por la Administracién actuan-
te, salvo que se acuerde su sustitucién mediante aval o seguro de caucién.

e) Elmodo y plazos para el abono por la Junta de cantidades a cuenta en funcién de
la obra realizada.

f) Demds que exija la legislacion aplicable.

7.3.  Financiacién y pago de las obras de urbanizacién:

7.3.1.  Ademds de las cuotas que deberdn abonar los miembros de la Junta, los crédi-
tos y otras fuentes de financiacién previstas en los Estatutos, la Junta podrd disponer, me-
diante su enajenacion, de los terrenos que, en su caso, se hubiesen reservado con este fin en
el Proyecto de Reparcelacion.

73.2. Las fincas resultantes del acuerdo definitivo de reparcelacion quedardn grava-
das, con cardcter real, en garantia del pago de los gastos de urbanizacién, por la cantidad que
a cada una de ellas corresponda en las cuentas de liquidacién provisionales y, en su dia, en
las cuentas de liquidacion definitiva, en los términos establecidos en los articulos 19 y 20
del RIRPANU. La adjudicacién al Ayuntamiento de Madrid correspondiente al 10 % de
aprovechamiento que por determinacion legal pertenece a este se efectuard en el Proyecto
de Reparcelacidn libre de cargas. Esta afeccion se podrd cancelar a instancia de parte inte-
resada mediante solicitud a la que se acompaiie certificacién de la Junta de estar pagados
totalmente los costes de urbanizacién correspondientes a la finca de que se trate, certifica-
cién que la Junta no podrd expedir hasta tanto no hayan sido recibidas definitivamente por
el 6rgano actuante la totalidad o parte de las obras de urbanizacion del ambito en el que se
encuentre la finca.

73.3. Las fincas que se reserven en el Proyecto de Reparcelacion para financiar con
el producto de su venta las obras de urbanizacion quedardn exoneradas de la carga a que se
refiere el apartado anterior. No se aplicard esta regla en el caso de que el pago a la empre-
sa urbanizadora se efectiie en terrenos.

7.4. Cesion de las obras de urbanizacion:

74.1. La cesidén de las obras de urbanizacidn, instalaciones y dotaciones ejecutadas
sobre los terrenos de uso y dominio ptublico que deban ser adjudicados al Ayuntamiento de
Madrid, se efectuard por la Junta en favor de la Administracion actuante dentro del plazo
no superior a tres meses, contado desde su recepcién definitiva por la Junta.

74.2. Las cesiones indicadas serdn formalizadas mediante actas que suscribirdn la
Administracién actuante y la Junta, y que cumplirdn los requisitos exigidos por el articu-
lo 135 de la LSCAM.

BOCM-20250409-38



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Num. 84 MIERCOLES 9 DE ABRIL DE 2025 Pég. 249

Dicha recepcién podrd referirse a una parte de la Unidad de Ejecucién, aun cuando no
se haya completado la urbanizacién en ese dmbito territorial, siempre que se trate de obras
de urbanizacién susceptibles de ser ejecutadas por fases independientes capaces de prestar
el uso o servicio ptblico correspondientes.

74.3. La recepcion formal de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento de
Madrid debera efectuarse en el plazo previsto en el articulo 135 de la LSCAM.

Base 8.2 Criterios de valoracién de las parcelas resultantes

8.1. Valoracién de las parcelas resultantes adjudicadas a los propietarios:

8.1.1. Las parcelas lucrativas resultantes se valoraran en el Proyecto de Reparcela-
cién en funcién de la edificabilidad asignada a cada una de ellas conforme a las determina-
ciones del PGOUM, expresada en metros cuadrados de superficie edificable.

Para la homogeneizacién de las edificabilidades de distintos usos y su traduccién en
unidades de aprovechamiento para su reparto entre los miembros de la Junta, esta aplicard
los coeficientes de ponderacion a los distintos usos establecidos por el planeamiento.

8.1.2. No se tendrd en cuenta la localizacién como factor de correccién de la valora-
cién. Tampoco serd el grado de urbanizacion factor de correccidn, por no representar un
dato diferencial de beneficios y cargas singularizado. Asimismo, las cantidades satisfechas
por la extincién del derecho de arrendamiento tampoco tendrdn la consideracion de factor
de correccion de las adjudicaciones en la medida en que no se abonan por el propietario. De
conformidad con lo establecido por la Base 5@ tienen el cardcter de gastos de urbanizacion,
y asi se constata en el art 97 de la LSCM, en el articulo 23.5 del Texto Refundido aproba-
do por RD 7/2015 y en el articulo 99 del RGU.

8.2. Tasacion: La valoracién podrd hacerse en puntos o unidades convencionales,
pero estos habran de tasarse en dinero en el supuesto de que hubiera que determinar el im-
porte de las indemnizaciones por diferencias de adjudicacion.

8.3. Valoracion de las parcelas resultantes adjudicadas a las empresas urbanizadoras
o financiadoras de la urbanizacién.

Se determinard con arreglo al acuerdo de incorporacién aprobado por la Asamblea.

Base 9.2  Reglas para la adjudicacion de las fincas resultantes
glas p J
y para las cesiones obligatorias

9.1. Adjudicacidn a los propietarios particulares miembros de la Junta:

9.1.1. Las fincas adjudicadas se situardn preferentemente en el lugar en que estuvieren
las antiguas propiedades de los titulares respectivos o en el mds préximo posible, salvo acuer-
do de los interesados, siempre que lo consientan las exigencias del planeamiento y Plan de Eta-
pas previsto, de la equidistribucién, de la parcelacidn, y la ejecucién de las presentes Bases.

9.1.2. Los propietarios incorporados a la Junta, el Ayuntamiento, con relacién al
aprovechamiento lucrativo no susceptible de apropiacién privada, y, en su caso, las empre-
sas urbanizadoras o financiadoras, tienen derecho a la adjudicacién en propiedad de las fin-
cas resultantes, en proporcion a las cuotas de participacion, sin perjuicio de los ajustes por
exceso o por defecto.

9.1.3. Se adjudicardn con cardcter preferente parcelas completas. Cuando el derecho
de algiin miembro de la Junta no quede agotado con la adjudicacién de parcelas completas
a su favor, se procederd a realizar adjudicaciones en proindiviso, sujetas a las normas de la
comunidad de bienes de los articulos 392 y siguientes del Cédigo Civil.

9.1.4. No se hardn adjudicaciones que excedan del 15 por ciento de los derechos de los
propietarios; por el contrario, se tratard de ajustar las adjudicaciones siempre por defecto, pro-
curando, cuando sea posible, que este no rebase el 15 por ciento de los expresados derechos.

Si la cuantia del derecho de algin propietario no alcanzare el 15 por ciento de la par-
cela minima edificable, la adjudicacién podrd sustituirse en el Proyecto de Reparcelacion
por una indemnizacién en metalico.

En todo caso, las diferencias de adjudicacion serdn objeto de compensacién econémi-
ca entre los participes en la forma establecida en la Base 14@.

9.1.5. La adjudicacion se producird en todo caso en exceso cuando se trate de man-
tener la situacidn del propietario de finca en la que existan construcciones compatibles con
el planeamiento en ejecucion.

9.1.6. No podran adjudicarse como fincas independientes superficies que sean infe-
riores a la parcela minima edificable, o que no retinan la configuracion y caracteristicas ade-
cuadas para su edificacién conforme al planeamiento.
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9.2. Cesiones:

9.2.1. En el Proyecto de Reparcelacién se adjudicardn al Ayuntamiento de Madrid
los terrenos de cesidn obligatoria y gratuita de las redes publicas adscritas, viario, zonas
verdes y espacios libres y demds dotaciones de uso y dominio ptiblico previstos en el
PGOUM, asi como la de cardcter patrimonial y uso lucrativo correspondiente al 10 % de
aprovechamiento, que corresponde al Ayuntamiento.

9.3. Adjudicacién a empresas urbanizadoras o financiadoras de la urbanizacion:

Se ajustard a las condiciones aprobadas por la Asamblea en el acuerdo de incorpora-
cién teniendo en cuenta lo establecido en la Base 6.1.

Base 10.2  Expropiacion por no incorporacién a la Junta
o incumplimiento de obligaciones

10.1. De conformidad con el articulo 108 LSCAM vy el articulo 10 de los Estatutos
de la Junta, serdn expropiadas a favor de la Junta las fincas pertenecientes a propietarios que
no hayan participado en la iniciativa ni se hayan incorporado a la Junta en los distintos mo-
mentos legalmente previstos por la legislacion vigente, esto es, durante el trdmite de infor-
macion ptiblica (que se concede con motivo de la aprobacidn inicial de las Bases y Estatu-
tos) en el término del mes siguiente a la aprobacidn definitiva de estos; y, por tdltimo,
aquellos propietarios que no hayan otorgado la escritura de constitucién mediante escritu-
ra de adhesion, en el plazo de 15 dias a la notificacidn del otorgamiento de la escritura de
constitucion, segun se sefiala en el articulo 10 de los Estatutos de la Junta.

10.2.  Sin perjuicio de la expropiacién de las fincas pertenecientes a los propietarios
no incorporados en tiempo y forma a la Junta, procederd también la expropiacién de las fin-
cas de los miembros de la Junta en los supuestos de incumplimiento de obligaciones que a
continuacién se indican:

a) Elimpago de cuotas a la Junta, transcurrido el plazo de pago voluntario de un mes,
contado desde la notificacién del acuerdo del Consejo Rector.

b) Elincumplimiento reiterado de alguna o algunas de las obligaciones que sefiala el
articulo 37 de los Estatutos, obtenida la aprobacion correspondiente de la Asam-
blea y del Organo urbanistico de control.

¢) En general, el incumplimiento de cuantas obligaciones resulte de la legislacion ur-
banistica vigente y comporten tal sancion.

10.3. En estos supuestos senalados anteriormente la Administracion actuante estard fa-
cultada para expropiar los derechos de los miembros en favor de la Junta en su condicién de
organo expropiante, actuando a instancia de la Junta de Compensacién que tendrd la condicién
juridica de beneficiaria de conformidad con lo dispuesto en el articulo 108.3.c) de la LSCAM.

Base 11.2  Ocupacion de fincas

11.1. La Junta podrd ocupar las fincas a los efectos de la realizacién de actuaciones
preparatorias o de ejecucion de las obras de urbanizacién desde la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacidn.

11.2. Las obras de urbanizacién podrin ser objeto de recepcion parcial cuando sean
susceptibles de ser ejecutadas por fases o unidades funcionales independientes capaces de
prestar el uso al que vaya destinada la fase o unidad funcional y de que puedan ser entrega-
das al uso o servicio publico de forma auténoma e independiente del resto de fases o uni-
dades funcionales. La recepcion parcial de las obras de urbanizacién posibilitard, en todo
caso, la primera utilizacién y ocupacién de las edificaciones cuya ejecucion se hubiera au-
torizado, mediante licencia o declaracién responsable, dentro de la correspondiente fase o
unidad funcional.

Base 12.2  Forma y plazos para realizar las aportaciones por los miembros de la Junta

12.1.  Los miembros de la Junta vienen obligados a abonar las cuotas ordinarias o extraor-
dinarias, en la forma y plazo previstos en los Estatutos de la Junta y en las presentes Bases.

12.2. El pago se hard normalmente en metdlico si bien, a solicitud del propietario, la
Junta podrd acordar su sustitucion por la entrega de una parte de los terrenos de su aporta-
cion a la Junta, valorados en el Proyecto de Reparcelacion.
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Base 13.2  Distribucion de beneficios y pérdidas

13.1. La Asamblea podré transferir al ejercicio econdmico siguiente los resultados del
balance o distribuir entre los miembros de la Junta los beneficios o las pérdidas producidas.
En este dltimo caso, acordard la imposicién de las cuotas extraordinarias que procedan.

13.2.  Si al tiempo de la disolucién de la Junta existieran obligaciones pendientes de
cumplimiento, deberd procederse a su cancelacidn antes de la aprobacién de la disolucion
por el Ayuntamiento de Madrid.

Base 14.2  Compensaciones en metdlico

14.1. Sila cuantia de los derechos de los propietarios no alcanzase el 15 % de la par-
cela minima edificable, la adjudicacién podra sustituirse por una indemnizacién en metali-
co; y la misma regla se aplicard cuando los excesos de adjudicacién, en caso de que lo haya,
no alcancen dicho tanto por ciento. Dichas compensaciones se determinardn atendiendo al
precio medio de venta de las parcelas resultantes, que deberd ser fijado en acuerdo adoptado
por la Junta de Compensacién y recogerse posteriormente en el Proyecto de Reparcelacion.

14.2. Las compensaciones deberdn ser aprobadas en el seno de la Junta de Compen-
sacion y se fijardn en el Proyecto de Reparcelacion, de acuerdo con los establecido por el
articulo 172.e) del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Re-
glamento de Gestién Urbanistica y demads legislacion aplicable.

Base 15.2 Momento de edificacion de los terrenos

15.1. Licencias de construccion:

15.1.1. Habida cuenta la clasificacion del suelo incluido en el ambito (suelo urbano
no consolidado), de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 41 y 42 RGU, asi como los
articulos 20.3 y 135.7 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, se podrdn otorgar
licencias de construccién antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados.

15.1.2. Enel supuesto de que los miembros de la Junta o terceros adquirentes formu-
laran solicitud de licencias de nueva planta para edificar en las parcelas resultantes de la
compensacion, deberdn comunicarlo previamente a la Junta. La Junta podrd imponer las
condiciones y garantias necesarias que deberd prestar el solicitante como condicién para
asegurar el cumplimiento de las obligaciones econdmicas del peticionario frente a la misma,
sin perjuicio del otorgamiento de las licencias con sujecion a lo dispuesto en el art. 19.3 de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (por remisién del articulo 20 apartado 3 de la
referida ley) y en estas Bases, asi como lo dispuesto en el apartado 2 de la Base siguiente.

Base 16.2 Exaccion de las cuotas de conservacion hasta la disolucion de la Junta

16.1. Las obras de urbanizacién serdn conservadas con cargo a la Junta hasta su en-
trega, por fases o total, a favor de la Administracién actuante, de acuerdo con los articu-
los 135 y siguientes de la LSCAM. En consecuencia, la exaccion de las cuotas de conser-
vacién tendrd el mismo cardcter que las aportaciones ordinarias o extraordinarias.

16.2. En los supuestos en que se autorice la edificacién simultdnea conforme a lo
previsto en la Base 15@, la Junta podrd imponer obligaciones adicionales a los propietarios
interesados respecto a la conservacién de la urbanizacién, cuando pueda presumirse un uso
o un deterioro excepcional por tal motivo.

Base 17.2 Régimen de contratacion

El régimen de contratacién de la Junta quedard sujeto, en lo que se regula para este tipo
de Entes, a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espaiiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Base 18.2 Régimen de proteccion de datos

El régimen de proteccion de datos de la Junta quedard sujeto a lo dispuesto, en lo que se
regula para este tipo de Entes, en la Ley Orgdnica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion
de Datos Personales y garantia de los derechos digitales.

Madrid, a 6 de marzo de 2025.—La directora de la Oficina de la Secretaria de la Junta
de Gobierno, Carmen Toscano Ramiro.

(02/3.732/25)
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